Na temelju ¢lanka 23. Statuta Op¢ine Brekovljani (,,Sluzbeni glasnik Opéine Brekovljani™
broj 01/18, 02/20, 09/20, 02/21 i 04/22. 03/25), Op¢insko vije¢e Opé¢ine Brckovljani na 10.
sjednici odrzanoj 23. ozujka 2026. godine, donosi:

ODLUKA

Clanak 1.
Ovom Odukom usvaja se Strategija upravljanja imovinom Op¢ine Brekovljani za razdoblje od
2026.-2031. godine. (u daljnjem tekstu: Strategija).

Clanak 2.
Strategija iz ¢lanka 1. ove Odluke nalazi se u Prilogu i njezin je sastavni dio.

Clanak 3.
Ovaj Odluka objaviti ¢e se u Sluzbenom glasniku Op¢ine Brekovljani i stupa na snagu osam
dana od dana objave.

Clanak 4.
Strategija iz ¢lanka 1. ove Odluke objavit ¢e na web stranici Op¢ine Brckovljani.
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STRATEGIJA UPRAVLJANJA IMOVINOM OPCINE BRCKOVLJANI ZA RAZDOBLJE 2026.-2031.

1. UVOD

Strategija upravljanja imovinom Op¢ine Brckovljani za razdoblje 2026. — 2031. godine
(u daljnjem tekstu: Strategija) donosi se radi planiranja i usmjeravanja djelovanja
Opcine Brckovljani u podrudju upravljanja imovinom.

Strategija definira dugorocne ciljeve te postavlja smjernice za ucinkovito, svrhovito i
transparentno upravljanje i raspolaganje imovinom u vlasnistvu Op¢ine Brckovljani. Cilj
je osigurati optimalna rjeSenja koja ¢e doprinijeti ocuvanju, razvoju i povecanju
vrijednosti imovine, a sve u interesu lokalne zajednice.

Prilikom izrade i dono3enja ove Strategije, primjenjuju se odgovarajuca pravila
upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasnistvu Republike Hrvatske. Strategija se
temelji na relevantnim zakonodavnim i strateSkim dokumentima, ukljucujuci Zakon o
upravljanju drzavnom imovinom (,Narodne novine“, broj 52/18, 155/23), kao i
Strategiju upravljanja drzavnom imovinom za razdoblje 2019. - 2025. (,Narodne
novine”, broj 96/19), s ciljem primjene odgovarajucih nacela i praksi i na lokalnoj razini.
Upravljanje imovinom predstavlja proces donosenja odluka i provedbe mjera vezanih
uz stjecanje, koristenje i raspolaganje imovinom, pri ¢emu se teZi ostvarivanju
optimalnih kratkoro¢nih i dugorocnih ucinaka, ukljucuju¢i generiranje prihoda i
oCuvanje odnosno povecanje vrijednosti imovine.

Kljune aktivnosti upravljanja imovinom obuhvacaju:
» stjecanje i raspolaganje nekretninama te ostvarivanje vlasnickih prava u skladu
s vazecim propisima,
« financijsko pracenje prihoda i rashoda povezanih s imovinom,
 utvrdivanje vlasnickopravnog statusa nekretnina i poslovnih udjela, njihovo
popisivanje, procjena te evidentiranje u odgovarajuce registre i javne evidencije,
 tekuce i kapitalno odrZzavanje nekretnina te provedbu investicijskih zahvata,

» obavljanje svih drugih poslova koji proizlaze iz procesa upravljanja imovinom.
Ucinkovito upravljanje imovinom treba doprinijeti boljoj iskoristivosti i funkcionalnosti
imovine, kao i poboljSanju kvalitete upravljanja. Kljuéni preduvjet za to je provedba
sveobuhvatne analize i trZine procjene nekretnina u vlasnistvu Opéine Brckovljani,
kako bi se dobio jasan uvid u njihovo stvarno stanje i vrijednost.
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Raspolaganje imovinom, u zakonskom smislu, podrazumijeva sklapanje pravnih
poslova kojima dolazi do prijenosa, otudenja ili ograni¢enja prava vlasnistva u korist
druge fizicke ili pravne osobe. To ukljucuje, ali nije ograni¢eno na: prodaju, darovanje,
osnivanje prava gradenja i sluznosti, davanje u zakup ili najam, razvrgnuce suvlasnickih
zajednica, zamjenu, koncesiju, osnivanje zaloznog prava te druge oblike davanja

imovine na koristenje.

Upravljanje i raspolaganje imovinom temelji se na nacelima javnosti, predvidljivosti,

ekonomicnosti i odgovornosti:

1.Nacelo javnosti — osigurava se propisivanjem preglednih pravila i kriterija
upravljanja imovinom u aktima Opcine te njihovom javnhom objavom,
odredivanjem ciljeva upravljanja imovinom u Strategiji upravljanja imovinom i
Godisnjem planu upravljanja imovinom, redovitim upoznavanjem javnosti s
aktivnostima tijela koja upravljaju imovinom i javnom objavom odluka o

upravljanju imovinom

2.Nacelo predvidljivosti — osigurava jednak i predvidljiv nacin raspolaganja

imovinom u istim ili slicnim slucajevima

3.Nacelo ekonomicnosti — imovinom se upravlja sukladno nacelu
ekonomicnosti radi ostvarivanja gospodarskih, infrastrukturnih, socijalnih i drugih

ciljeva

4.Nacelo odgovornosti — osigurava se propisivanjem ovlasti i duznosti

pojedinih nositelja funkcija upravljanja i raspolaganja imovinom, nadzorom nad

upravljanjem imovinom, izvjes¢ivanjem o postignutim ciljevima i ucincima
upravljanja imovinom i poduzimanjem mjera protiv nositelja funkcija koji ne

postupaju sukladno propisima
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U procesu upravljanja imovinom, Opcina Brckovljani duzna je postupati u skladu s
nacelima dobrog gospodara. To podrazumijeva izradu sveobuhvatnog i azuriranog
popisa svih nekretnina u vlasnistvu Opcine, uz evidentiranje njihova stvarnog stanja,
trziSne vrijednosti te znacaja koji imaju za lokalnu zajednicu. Takoder je potrebno
analizirati troSkove i prihode povezane s pojedinim nekretninama, s ciliem njihova
ucinkovitog koristenja i donosenja utemeljenih odluka.

Sve odluke u vezi s upravljanjem nekretninama trebaju se temeljiti na postizanju
najvece moguce ekonomske koristi za Opcinu. Pritom je klju¢no klasificirati nekretnine
na aktivne — one koje se koriste za potrebe Opcine ili se daju na koristenje drugim
subjektima - te neaktivne, odnosno one koje nisu od neposrednog interesa za lokalne
funkcije te se njima moze raspolagati u skladu sa strateskim smjernicama.

2.  VAZECI NORMATIVNI I INSTITUCIONALNI OKVIR
“

2.1. Zakoni i drugi propisi

U vezi s nekretninama u primjeni je vise zakonskih i podzakonskih propisa. Opéina
Brckovljani je u poziciji imatelja vlastite imovine kojom se upravlja u skladu sa sustavom
drzavne imovine pa je bitno pri upravljanju nekretninama uzeti u obzir i propise koji se
odnose na drzavnu imovinu. Najznacajniji propisi koji ureduju stjecanje, upravljanje,
raspolaganje i koristenje nekretnina su sljedeci:

 Zakon o upravljanju drzavnom imovinom (,Narodne novine” broj 52/18, 155/23)

* Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne novine" broj 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 143/12, 152/14, 81/15-procisceni tekst i 94/17-ispravak procis¢enog
teksta)

* Zakon o zemljisnim knjigama (,Narodne novine” broj 63/19, 128/22, 155/23,
127/24)

e Zakon o prostornom uredenju (,Narodne novine” broj 153/13, 65/17, 114/18,
39/19, 98/19, 67/23)

* Zakon o gradnji (,Narodne novine” broj 153/13, 20/17, 39/19, 125/19, 145/24)

e Zakon o najmu stanova (,Narodne novine” broj 91/96, 48/98, 66/98, 22/06,
68/18, 105/20-izmjena)
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Zakon o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo (,Narodne novine”
broj 43/92, 69/92, 87/92, 25/93, 26/93, 48/93, 2/94, 44/94, 47/94, 58/95, 103/95,
11/96, 76/96, 111/96, 11/97, 103/97, 119/97, 68/98, 163/98, 22/99, 96/99,
120/00, 94/01, 78/02)

Zakon o obveznim odnosima (,Narodne novine” broj 35/05, 41/08, 125/11,
78/15, 29/18, 126/21, 114/22, 156/22, 155/23)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (,Narodne novine” broj
86/12, 143/13, 65/17, 14/19)

Zakon o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara (,Narodne novine” broj 145/24)
Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (,Narodne novine” broj 112/18,
39/22, 152/24)

Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,Narodne novine” broj
125/11, 64/15, 112/18, 123/24)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine” broj 78/15)

Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (,Narodne novine” broj 74/14, 69/17,
98/19)

Zakon o lokalnoj i podrucnoj (regionalnoj) samoupravi (,Narodne novine” broj
33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13,
137/15, 123/17,98/19, 144/20)

Zakon o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih
gradevina (,Narodne novine” broj 80/11, 144/21)

Zakon o komunalnom gospodarstvu (,Narodne novine” broj 68/18, 110/18,
32/20)

Zakon o poljoprivrednom zemljistu (,Narodne novine”, br. 20/18, 115/18, 98/19,
57/22)

Zakon o cestama (,Narodne novine” broj 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14,
110/19, 144/21,114/22, 04/23, 133/23)

Zakon o javno-privatnom partnerstvu (,Narodne novine” broj 78/12, 152/14,
114/18)

Zakon o koncesijama (,Narodne novine” broj 69/17, 107/20)

Zakon o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunisticke
vladavine (,Narodne novine” broj 92/96, 39/99, 42/99, 92/99, 43/00, 131/00,
27/01, 34/01, 65/01, 118/01, 80/02, 81/02, 98/19)

Zakon o trgovackim drustvima (,Narodne novine” broj 111/93, 34/99, 121/99,
52/00, 118/03, 107/07, 146/08, 137/09, 125/11, 152/11, 111/12, 68/13, 110/15,
40/19, 34/22, 114/22, 18/23, 130/23-izmjene, 136/24-izmjene)

Zakon o proracunu (,Narodne novine” broj 144/21)
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e Zakon o fiskalnoj odgovornosti (,Narodne novine” broj 111/18, 83/23)

e Zakon o Sredisnjem registru drzavne imovine (,Narodne novine” broj 112/18)

e Uredba o Sredisnjem registru drzavne imovine (,Narodne novine” broj 3/20)

e Pravilnik o odrzavanju gradevina (,Narodne novine” broj 122/14, 98/19)

e Pravilnik o povezivanju zemljidne knjige i knjige poloZenih ugovora i o upisu
vlasnistva posebnog dijela nekretnine (etaznog vlasnistva) (,Narodne novine”
broj 121/13, 61/18, 63/19)

e Pravilnik o financijskom izvjestavanju u proracunskom ra¢unovodstvu (,Narodne
novine” broj 37/22)

e Pravilnik o proracunskom ra¢unovodstvu i ra¢unskom planu (,Narodne novine”
broj 158/23, 154/24)

2.2. Akti Opcine Brckovljani

Radi uspjesnog provodenja postupka upravljanja imovinom, Op¢ina Brckovljani
posjeduje niz vaznih dokumenata (Pravilnika, Odluka) koji sluze kao podloga/dokaz o
raspolaganju imovinom, a to su sljedeci:

» Statut opcine Brckovljani  (,Sluzbeni glasnik Opéine Brckovljani”  br.
01/18,02/20,09/20,02/21 ,04/22 i 05/23.)
» Odluka o uvjetima, nacinu i postupku upravljanja nekretninama u vlasniétvu Opéine

Brckovljani
» Odluka o nacinu koristenja Drustvenih domova i prostorija koju koriste kulturno

umjetnicka drustva koja su u vlasniStvu ili pod upravljanjem Opéine Brckovljani i
visini naknade za koristenje

» Drugi interni akti i pojedinacne odluke tijela Opéine Brckovljani vezani uz
upravljanje i raspolaganje imovinom koji se objavljuju u sluzbenom glasilu i
mreznim stranicama.

3. OPCENITO O OPCINI
“

Opcina Brckovljani je jedinica lokalne samouprave a podrucje na kojem se prostire
utvrdeno je Zakonom o podrudjima zupanija, gradova i opéina u Republici Hrvatskoj.
Sjediste Opcine je u Brckovljanima, Kralja Zvonimira 9.
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Smjestena je na istocnom dijelu Zagrebacke Zupanije, a od grada Zagreba udaljena je
samo dvadesetak kilometara. Podruéje opcine ima povrsinu od gotovo 70 km’.
Omedeno je sa zapadne strane rijekom Zelinom, sa istocne strane rijekom Lonjom, sa
juzne strane podrucjem Ivani¢ Grada te sa sjeverne strane podrucjem grada Sveti Ivan
Zelina. Opcinu na dva dijela dijeli drzavna cesta Zagreb-Bjelovar kao i Zeljeznicka pruga
Zagreb-Koprivnica. Na sjevernom dijelu od spomenute ceste i pruge nalazi se brijeg
Sveti Jakob i Hrebine¢ko-Stakorovecki brezuljci koji su manjim dijelom Sumoviti, a
vecim dijelom zasadeni vinogradima i voénjacima. Na juznom, ravnicarskom dijelu
prostiru se plodna polja, oranice, sjenokose i Sume. Na opisanom podrucju smjestena
su naselja (Brckovljani, Bozjakovina, Gracec, Gornja Greda, Hrebinec, Lupoglay,
Kusanovec, Precec, Prikraj, Tedrovec, Stakorovec, Stanci¢ i Gornje Dvoriéce).

Po posljednjem popisu stanovnistva iz 2021. godine, opcina Brckovljani imala je 5.906
stanovnika.

Prema indeksu razvijenosti Opcina Brckovljani pripada 5. razvojnoj skupini jedinica
lokalne samouprave s indeksom razvijenosti 100,159 sto Opcinu svrstava u zadnju
cetvrtinu iznadprosje¢no rangiranih jedinica lokalne samouprave'

Tablica 1. Opci podaci o Opcini Brckovijani
Zupanija Zagrebacka zupanija
Broj stanovnika 5.906
Sjediste Opcine Brckovljani
Adresa Kralja Zvonimira 9
Web stranica https://www.brckovljanihr
E - mail opcina-brckovljani@zg.t-com.hr
Tel. 01/2753-524
Maticni broj: 02768780
OIB: 27651797242
Opcinska naselja Brckovljani, Bozjakovina, Gracec, Gornja Greda, Hrebinec,

Lupoglav, Kusanovec, Precec, Prikraj, Tedrovec,
Stakorovec, Stanci¢ i Gornje Dvorisée

Lzvor: www.dzs. hr; www.rasa.hr

Opcina Brckovljani u svom samoupravnom djelokrugu sukladno zakonu obavlja
poslove lokalnog znacaja kojima se neposredno ostvaruju potrebe gradana, a koji

"Ministarstvo regionalnoga razvoja i fondova Europske unije - Vrijednosti indeksa razvijenosti i pokazatelja za izracun indeksa
razvijenosti (razdoblje 2020.-2022).
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nisu Ustavom ili zakonom dodijeljeni drzavnim tijelima i to osobito poslove koji se
odnose na:

- uredenje naselja i stanovanje,

- prostorno i urbanisticko planiranje,

- komunalno gospodarstvo,

- briga o djeci,

- socijalna skrb,

- primarna zdravstvena zastita,

- 0odgoj i osnovno obrazovanje,

- kultura i tjelesna kultura i Sport,

- zastita potrosaca,

- zastita i unapredenje prirodnog okolisa,

- protupozarna zastita,

- promet na svom podrudju,

- ostale poslove sukladno posebnim zakonima.

4. ANALIZA POSTOJECEG STANJA UPRAVLJANJA I

RASPOLAGANJA IMOVINOM U VLASNISTVU OPCINE
m

4.1. Analiza upravljanja imovinom u obliku pokretnina

Sluzbena vozila

Sluzbena vozila u vlasnistvu Opcine Brckovljani koriste se za obavljanje sluzbenih
poslova i putovanja unutar i izvan podru¢ja Opéine. Op¢ina Brckovljani ima u svom
vlasnistvu dva sluzbena vozila.

4.2. Analiza upravljanja imovinom u obliku vlasni¢kih udjela

Trgovacka drustva imaju vaznu ulogu u stvaranju bruto drustvenog proizvoda, a njihov
doprinos pozitivno utjece na povecanje zaposlenosti. Njihovo poslovanje od znacaja je
kako za stanovnike Opcine, tako i za lokalni poslovni sektor.
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Upravljanje poslovnim udjelima u

trgovackim drustvima obuhvaéa njihovo

posjedovanje, stjecanje i raspolaganje, kao i ostvarivanje prava i obveza koje proizlaze
iz statusa ¢lana drustva, sve u skladu s vazec¢im zakonskim propisima.

Opdina Brckovljani ima udjele u vlasnistvu sljedecih trgovackih drustava:

Op¢i podaci o poduzecu/ trgovackom drustvu

, Naziv i S
KOMUNALAC VRBOVEC, drustvo s
1. ograni¢enom odgovornoscu za
komunalne i usluzne djelatnosti
Vodoopskrba i odvodnja
Zagrebacke zupanije drustvo s

o ograni¢enom odgovornoséu za
vodoopskrbu i odvodnju
KOMUNALNO GOSPODARSTVO
3. BRCKOVUANI, drustvo s

ograni¢enom odgovornoscu za
komunalne djelatnosti

4. DUKOM PLIN d.o.o. za distribuciju
plina

Tablica 2. Popis trgovackih drustava u kojima Opcina Brckovijani ima poslovni udio

Poslovni
udio

Adres LR T e gee
Vrbovec (Grad
Vrbovec) 01537106865 0,99%
Kolodvorska ulica 29
Zagreb (Grad Zagreb) :
Ulica Janka Rakuse 1 IR BN
Brckovljani (Opcina
— o
Brckovljani) 79249568770 100 %
Kralja Zvonimira 9
Dugo Selo (Grad 25%
Dugo Selo) 04711930896

Ulica Slavka Kolara 4

Izvor: Opcina Brckovljani; Sudski registar; Sluzbene web stranice trgovackih drustava

4.3. Analiza upravljanja nekretninama

Clankom 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (,Narodne
novine” broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12,19/13,
137/15, 123/17, 98/19, 144/20) propisano je da vrijednostima nekretnina iznad 0,5%
prihoda bez primitaka iz prethodne godine raspolaze Opcinsko vijece, a ispod iznosa

0,5% Opcinski nacelnik Opcine Brckovljani.

Sve aktivnosti upravljanja i raspolaganja nekretninama moraju se odvijati sukladno

vazecim zakonima i biti usmjerene tome da doprinose najboljim rezultatima.

Odlukom o uvjetima, nacinu i postupku upravljanja nekretninama u vlasnistvu Opéine
Brckovljani ureduje se postupanje tijela Opcine Brckovljani (u daljnjem tekstu: Opcina)

u svezi sa stjecanjem, raspolaganjem i upravljanjem nekretninama u vlasnistvu Opcine

Brckovljani izuzev postupka davanja u zakup poslovnih prostora i javnih povrsina,
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postupka davanja u najam stanova u vlasnistvu Opcine te postupka prodaje i davanja
na koristenje grobnog mjesta i groba, koji su postupci uredeni drugim opé¢im aktima
Opdine.

Ovom Odlukom se ureduje:

- stjecanje, raspolaganje i upravljanje nekretninama,

- prodaja nekretnina,

- zakup zemljista,

- zamjena nekretnina

- osnivanje prava gradenja i prava sluznosti,

- ostvarivanje i zasnivanje drugih prava na nekretninama.

Poslovni prostori su, prema odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog
prostora (,Narodne novine”, br. 125/11,64/15, 112/18, 123/24), poslovne zgrade,
poslovne prostorije, garaze i garazna mjesta.

Odlukom o zakupu poslovnih prostora i koristenju ostalih prostora u vlasnigtvu Opcine
Brckovljani

Tablica 3. Pocetni iznos mjesecne zakupnine za poslovni prostor
Djelatnost za koju se koristi

Pocetni iznos mjesecne zakupnine

poslovni prostor

1. "Poslovni prostor 1" za Caffe bar 1.500,00 EUR

2. "Poslovni prostor 2" za igraonicu 400,00 EUR
"Poslovni prostor 3" za frizerski

3. 800,00 EUR
salon
"Poslovni prostor 4" za mesnicu 800,00 EUR

5. "Poslovni prostor 5" za pekarnicu 800,00 EUR
Poslovni prostor broj 2- desno,

6. 3.000,00 HRK/398,17 EUR

Lupoglav, trgovina
lzvor: Opcina Brckovljani

Opcina Brckovljani trenutno raspolaze/ima u vlasnistvu poslovne prostore koji su u
zakupu, a isti se navode u nastavku.

12
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Tablica 4. Popis poslovnih prostora u viasnistvu Opcine Brckovijani danih u zakup

Naziv/opis jedinice 3 Iznos mjesecne
Red. 5 2 Povrsina :
E: imovine (m?) zakupnine
5 (poslovnog prostora) (euri)
"Poslovni prostor 1" za . L
1. Sportska ulica 1, Brckovljani 123,29 1.520,00 EUR
Caffe bar
Poslovni prostor 2" za y -
2. . . Sportska ulica 1, Brckovljani 62,51 605,00 EUR
igraonicu
"Poslovni prostor 3" za , o
3. . . Sportska ulica 1, Brckovljani 62,43 810,00 EUR
frizerski salon
"Poslovni prostor 4" za . L
4. _ Sportska ulica 1, Brckovljani 62,51 805,00 EUR
mesnicu
"Poslovni prostor 5" za . L
. Sportska ulica 1, Brckovljani 62,49 1.100,00 EUR
pekarnicu
Poslovni prostor broj 2- v
6. Ivana Horvatica 91, Lupoglav 60,00 544,16 EUR

desno, Lupoglav, trgovina
lzvor: Opcina Brckovijani

Sto se tice odrzavanja poslovnog prostora, pod tekuéim odrzavanjem smatra se:

e odrzavanje Cistoce prostora,

e licenje zidova, stropova, stolarije i bravarije,

e odrzavanje elektroinstalacija (zamjena rasvjetnih tijela, sijalica, osiguraca,
sklopki),

» redovni servis centralnog grijanja,

e redovni servis klima uredaja,

e zamjena brava, okova, lokota i stakla,

e odrzavanje protupozarnih aparata.

Odlukom o nacinu koristenja Drustvenih domova i prostorija koju koriste kulturno

umjetnicka drustva koja su u vlasnistvu ili pod upravljanjem Opcine Brckovljani i visini

naknade za koriStenje - propisuju se uvjeti i nacin koristenja prostorija Drustvenih

domova koji su u vlasnistvu ili pod upravljanjem Opcine Brckovljani te opreme i to za:
1. Prostorija Drustvenog doma Gornja Greda

2. Prostorija Drustvenog doma Stakorovec

3. Prostorija Drustvenog doma u Brckovljanima koji koristi KUD August Cesarec

Brckovljani

——
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4. Prostorija Drustvenog doma u Lupoglavu koji koristi KUD Ogranak seljacke sloge

Lupoglav.

Drustveni domovi i prostorije koje koriste kulturno umjetni¢ka drustva davati ¢e se na
koristenje u svrhu zadovoljavanja kulturnih i ostalih drustvenih potreba mjestana
Opcine Brckovljani i ostalih korisnika (predstave, manifestacije, predavanja,
prezentacije, koncerti, zabave, proslave, svadbe, karmine i ostalo), sukladno uvjetima i

nacinima koristenja iz ove Odluke.

Gradevinsko zemljiste, sukladno Zakonu o prostornom uredenju (,Narodne novine®, br.
153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19), obuhvaca zemljiste koje se nalazi unutar granica
gradevinskog podrugja, kao i zemljiste izvan gradevinskog podrucja koje ¢ini gradevnu
Cesticu na kojoj je izgradena gradevina.

RijeC je o izgradenom ili neizgradenom zemljistu koje je prostornoplanskom
dokumentacijom predvideno za izgradnju gradevina ili za druge nacine koristenja i
uredenja te se nalazi unutar gradevinskog podrucja Opéine.

Poljoprivredno  zemljiste, prema Zakonu o poljoprivrednom zemljistu (,Narodne
novine®, br. 20/18, 115/18, 98/19, 57/22), obuhvaéa povriine koje su u katastru
evidentirane kao oranice, vrtovi, livade, pasnjaci, voénjaci, maslinici, vinogradi, ribnjaci,
trstici i mocvare, kao i druge povrsine koje se mogu privesti poljoprivrednoj proizvodniji.
Poljoprivredno zemljiste potrebno je odrZavati pogodnim za poljoprivrednu djelatnost,
sto ukljucuje sprjecavanje zakorovljenosti, obrastanja visegodisnjim raslinjem te
ocuvanje njegove plodnosti.

U portfelju nekretnina u vlasnistvu Op¢ine Brckovljani vazan udio ¢ine gradevinska i
poljoprivredna zemljidta koja predstavljaju velik potencijal za investicije i ostvarivanje
ekonomskog rasta.

Radi ucinkovitijeg upravljanja i raspolaganja zemljistem u vlasnistvu Opcine, nuzno je
njegovo aktiviranje kroz odgovaraju¢e postupke. To ukljuéuje prodaju zemljista,

( L
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osnivanje prava gradenja i prava sluZnosti, rjeSavanje zahtjeva za razvrgnuce
suvlasnickih zajednica na zemljistu u vlasnistvu Republike Hrvatske, Opdine ili drugih
osoba, kao i pokretanje postupaka osnivanja zaloZznog prava. Takoder, obuhvaca
davanje zemljista u zakup, u slucajevima kada upravljanje i raspolaganje nisu u
nadleznosti drugog tijela.

Nekretnine u vlasnistvu opcine prodaju se putem javnog natjecaja i to javnim
prikupljanjem ponuda u zatvorenim omotnicama, a iznimno neposrednom pogodbom
I to isklju¢ivo u slucajevima utvrdenim Zakonom i Odlukom o uvjetima, nacinu i
postupku upravljanja nekretninama u vlasnistvu Opcine Brckovljani.

Zemljiste u vlasnistvu opcine, tijelo nadlezno za raspolaganje moze prodati po
utvrdenoj trzisnoj cijeni bez provedbe javnog natjecaja:

e osobi kojoj je dio zemljista potreban za formiranje neizgradene gradevne cCestice
u skladu s lokacijskom dozvolom ili detaljnim planom uredenja, ako taj dio ne
prelazi 20% povrsine planirane gradevne Cestice;

e osobi koja je na zemljiStu u svom vlasnistvu, bez gradevinske dozvole ili drugog
odgovaraju¢eg akta nadleznog tijela drzavne uprave, izgradila gradevinu u
skladu s detaljnim planom uredenja ili lokacijskom dozvolom, a nedostaje joj do
20% povrsine planirane gradevne Cestice, pod uvjetom da u roku od godine
dana od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora ishodi gradevinsku dozvolu, te

e udrugim slucajevima kada je to propisano zakonom.

Sluznost na nekretninama u vlasnistvu op¢ine moze se, na zahtjev stranke, zasnovati
ako se kumulativno ispune slijedeci uvjeti:
— ako je to nuzno za odgovarajuce koristenje povlasne nekretnine,
— ako se time bitno ne ugrozava koristenje posluzne nekretnine u vlasnistvu
opcine,
— ako se bitno ne umanjuje vrijednost opcinske nekretnine.

Osnivanje prava sluznosti provodi se izravnim pregovorima i neposrednom pogodbom.
Odluku o osnivanju sluznosti donosi Opcinsko vijece ili opcinski nacelnik, ovisno o
vrijednosti nekretnine. Opcinski nacelnik u ime opcine sklapa ugovor o osnivanju prava
sluznosti.

Na zemljistu u vlasnistvu opcine se moze osnovati pravo gradenja na temelju pravnoga
posla, u korist druge osobe, radi gradnje komercijalnih, smjestajnih, infrastrukturnih i
drugih gradevina. Odluku o osnivanju prava gradenja, donosi Opcinsko vijece ili
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