
ODLUKU
o uvjetima, mjerilima i postupku za utvrdivanje reda prvenstva za
kupnju stanova iz Programa druStveno poticane stanogradnje na

podruij u Opdine Brckovljani

I. OPCEODREDBE

Ovom se Odlukom utvrduju uvjeti, mjerila, velidina stana, te postupak itijela za utvrdivanje reda

prvenstva za kupnju stana iz Programa drustveno poticane stanogradnje (u daljnjem tekstu: Program

POS) na podrudju Opiine Brckovljani, lokacija Gornje Dvori5ie, ulica Marije Jurii, Zagorke.

II. UVJETIZAKUPNJUSTANA

ilanak 2.

Pravo na kupnju stana iz Programa POS-a na podrudju Opiine Brckovljani imaju mjeStani -

drZavljani Republike Hrvatske koji nemaju odgovaraju6e rijeSeno stambeno pitanje, odnosno

nemaj u odgovaraju6i stan.

Podnositelj zahtjeva koji kupuje stan uz obrodnu otplatu treba zadovoljiti kriterije u pogledu

kreditne sposobnosti, koju utvrduje poslovna banka u skladu s uvjetima odredenim sporazumom o
poslovnoj suradnji s APN-om.

III. UVJETI I MJERILA ZA ODREDIVANJE REDA PRVENSTVA ZA KUPNJU STANA

tlanak 3.

Odobravanje zahtjeva za kupnju stana obavlja se na temelju Liste reda prvenstva potencijalnih
kupaca (u daljnjem tekstu: Lista prvenstva) uwrdenoj prema uvjetima i mjerilima iz ove Odluke.
Lista prvenstva za podno3enje zahtjeva za kupnju stana iz Programa POS-a utvrduje se na temelju
provedenog Javnog poziva.

Na temelju dlanka23. stavka 3. Zakona o druStveno poticanoj stanogradnji OIN 109/01, 82/04,76/07,
38109,86112,7113,26/15,57118 ,66119,58121,72125) (u daljnjem tekstu: Zakon ) idlanka 23. Statuta
Opiine Brckovljani (,,SluZbeni glasnik Opiine Brckovljani" broj 0l/18, 02120, 09/20, 02121 i 04/22,
03/25), Op6insko vijeie Op6ine Brckovljani na 9. sjednici odrZanoj 02.oLujka 2026. godine, donosi
sljedeiu

tlanak l.



tlanak 4.

Lista prvenstva utvrduje se na osnovi slijedeiih mjerila:

l. uvjeti stanovanja,
2. stambeni status,
3. vrijeme prebivanja na podrudj u Opiine Brckovljani za podnositelj a zahtjeva,
4. broj dlanova obiteljskog domaiinstva podnositelja zahtjeva,
5. Zivotna dob podnositelja zahtjeva,
6. strudna sprema podnositelja zahtjeva,
7. broj djece predSkolske dobi i djece na Skolovanju,

UVJETI STANOVANJA

ilanak 5.

Na temelju uvjeta stanovanja podnositelja zahtjeva i dlanova njegova obiteljskog domaiinstva,
podnositelju zahtjeva, pripada:

a) nema stan ili ku6u u vlasni5tvu ....... . 150 bodova.
b) vlasnik neodgovarajudeg stana ili kuie...... . l3Obodova,

Podnositelj zahtjeva iz todke a) ovog dlanka koji prvi puta stjede stambenu nekretninu u svoje
vlasni5tvo dodatno ostvaruje...... . ... 30 bodova

STAMBENI STATUS
elanak 6.

Podnositelju zahtjeva, na temelju stambenog statusa njegova obiteljskog doma6instva, pripada:

a) za status najmoprimca (podstanara) kod pravne ili fizidke osobe sa slobodno ugovorenom
naJamnlnom

b) za stanovanje kod dlana obitelji | 0 bodova.
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Odgovarajutim stanom ili kutom u smislu ovog ilanka smatra se vlasniStvo stambenog prostora
(stana ili kute) koji je primjereno opremljen infrastrukturom (voda, kanalizac|a, struja i dr.) i
udovoljava higijensb+ehniikim uujetima za zdrovo stanovanje, veliiine oko 35 m2 korisne povrSine
stana ili kute za jednu osobu, odnosno za svaku daljnju osobu joi oko l0 m2 (domoAeno je
odstupanje do 2 o% povriine ).



Prema prijavljenom prebivaliStu na podrudju opiine Brckovljani, podnositelju zahtjeva pripada za
svaki navrSeni mjesec prebivanja 0,1 bod.
Podnositelju zahtjeva koji ima prijavljeno prebivali5te na podrudju Opdine Brckovljani najmanje 20
godina i od rodenjaje prijavljen na podrudj u opdine Brckovljani dodatno ostvaruje l0 bod;va.

Ukoliko je uujerenje o prebivaliitu nepotpuno i ne iskazuje cjelokupno razcloblje prehivanja
podnosilelja zahtjeva, podnositelj zahtjeva duian je uz vlastito wjerenje o prebivaliStu dostaviti i
wjerenje o prebivaliitu jednog od roditelja.

Prijavfen boravak podnositelja zohtjeva na podruiju optine Brckovljani ne boduje se.

BROJ ELANOVA DOMACINSTVA

VRIJEME PREBIVANJA
tlanak 7.

ilanak 8.

Prema broju dlanova obiteljskog domaiinstva podnositelju zahtjeva pripada:

a) samac
b) dva dlana ....
c) tri dlana.......
d) ietiri d1ana..........
e) pet dlanova i vi5e

I bod,
3 boda,
5 bodova,
7 bodova,

.9 bodova.

Ako je podnositelj zahtjeva roditelj u jednoroditeljskoj obitelji ili posvojitelj koji samostalno skrbi o
djetetu ili usvojeniku, na bodove ostvarene temeljem ovog dlanka (izuzev bodova oznadenih pod
todkom a) dodaju se 2 boda.

Jednoroditeuska obite| ie, sukladno Zakanu o socijalnoj skrbi, obitetj kaju iine dijete, odnosno
djeca i jedan roditelj.

Clanovima obiteljskog domatinstva podnositelja zahtjeva iz ovog ilanka smatraju se braini drug,
izvanbraini drug, formalni zirotni partner, neformalni ziyotni partner, pobm;k, roditelj i osobe
laje je podnositelj zahljeva ili ilan obitetjskog domatinstva prema zakoiu duian uzdrZaiati, a koji
su no dan objave Javnog pozivo prijavljeni na istoj adresi prebivaliSta kto i podnositelj zahtjeva.

Ukoliko se podnositelju zahtjeva poveta broj tlanova obiteljskog domatinstva nakon podnoienja
zahtieva, isti se nete bodovati, ali te se status novog ilana ili novih ilanovo uzeti u obzir prilikom
odabira stana u skladu s ilankom I7., uz dostavu potrebne dokumentacije (rodni, ujeniani list i.tl.).

Podnosilelj zohljeva ne moie biti bodovan kao ilan domaiinslvo u drugoj prijavi.
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ZrvorNa DoB PoDNosrrELJA

tlanak 9.

Prema Zivotnoj dobi, u trenutku podnodenja zahtjeva, podnositelju zahtjeva pripada:

do navrien ih 45 godina...........
od navr5enih 46 godina nadalje.............

a) VSS, odnosno zavrSen preddiplomski i diplomski sveudiliSni studij
preddiplomski i diplomski sveudili5ni studij ili specijalistitki diplomski

b) VSS, odnosno zavr5en preddiplomski sveudiliSni studij ili strudni studij u rrajanju
od najmanje tri godine.........

c) Srednju strudnu spremu (SSS)... ...... ......... ...

a)

b)
I 2 bodova
2 boda

STRU.NA SPREMA

Clanak 10.

Na temelju strudne spreme odnosno akademskog stupnja obrazovanja podnositelju zahtjeva pripada

ili integrirani
strudni studij
.....6 bodova.

Za bilo koji viSi akademski stupanj obrazovanja od stupnja pod todkom a), podnositelju zahtjeva
pripada 3 boda.

D,IECA
Clanak 11.

Za svako dijete predSkolske dobi kao i dijete na redovnom Skolovanju, podnositelju zahtjeva pripada
3 boda.

VELI.INA STANA KOJI SE MoZE KUPITI

ilanak 12.

Velidina stana koji podnositelj zahtjeva mo2e kupiti ovisi o broju dlanova obiteljskog domaiinstva i
to kako slijedi:

. .. . .. . . ...4 boda,

..........2boda.

do 44 m2 NKP-a.
do 55 m2 NKP-a.
do 60 m2 NKP-a.
do 73 m2 NKP-a.
do 77 m2 NKP-a.

a)

b)
c)
d)
e)

za I osobu
za 2 osobe
za 3 osobe
za 4 osobe
za 5 osoba
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0 za 6 osoba ivi5e osoba do 94 m2 NKP-a-

(NKP - Neto korisna povrsina stana)

Kod kupnje stana dozvoljenoje odstupanje do 2 % povrSine iz ovog dlanka.

Podnositefj zahtjeva moLe podnijeti zahljev za kupnju samojednog stana.

U sludaju da stanovi ostanu neprodani, podnositelj zahtjeva moZe kupiti stan veie povrSine od one
utvrdene ovim dlankom.

PovrSina stana na kupnju kojeg podnositelj ostvaruje pravo, uveiava se za pripatke (spremiSte,
parkirali5no mjesto, garaZno mjesto i/ili garaZa) istog dija je povr5ina utvralena obradunom s
odgovaraju6im koefi cijentom.
Ukoliko stanovi ostanu neprodani, u narednom krugu odabira, prednost pri odabiru stana veie
povr5ine ostvaruje podnositelj zahtjeva koji ima vi5e bodova po osnovi:

stambenog statusa
uvjeta stanovanja
broja dlanova obiteljskog domadinstva
godina prebivanja na podrudju Opiine Brckovljani.

IV. POSTUPAK I TIJELA ZA ODOBRAVAN.IE ZAHTJEVA ZA KUPNJU STANA

Clanak 13.

Postupak odobravanja zahtjeva za kupnju stana prema ovoj Odluci provodi Povjerenstvo za kupniu
stanova po programu POS-a( u daljnjem tekstu:Povjerenstvo).

Povjerenstvo imenuje opiinski nadelnik Opiine Brckovljani ( u daljnjem tekstu: Nadelnik).
Povjerenstvo se sastoji od Sest dlanova od kojih su detiri dlana predstavnici Opiine, a dva dlana
predstavnici APN-a.

Strudne i administrativno-tehnidke poslove za Povjerenstvo obavlja Jedinsweni upravni odjel
Opiine Brckovljani.

Clanak 14.

Povjerenstvo iz ove Odluke:
- PredlaZe Nadelniku raspisivanje Javnog poziva za utvrdivanje Liste Prvenstva
- Utvrduje prijedlog Liste prvenstva,
- Utvrduje Listu prvenstva,
- Obavlja druge poslove potrebne za utvrdivanje Liste prvenstva te poslove u svezi odabira

stanova.

a)
b)
c)
d)
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tlanak 15.
Javni poziv za podno5enje zahtjeva za kupnju stana objavljuje se na mreZnoj stranici Opiine i na
mreZnoj stranici APN-a, na oglasnoj plodi Op6ine, a obavijest o raspisivanju Javnog poziva
objavljuje se u dnevnom tisku.

dhnak 16.
Podnositelj zahtjeva uz Zahtlev ove Odluke, mora priloZiti:

l. presliku domovnice ili osobne iskaznice - za podnositelja zahtjeva,
2. rodni list ili vjendani list ili izvadak iz registra Zivotnog pa(nerstva - za podnositelja zahtjeva

idlanove obiteljskog domaiinstva navedene u zahtjevu za kupnju stana (ne stariji od 6
mjeseci od dana podno5enja zahtjeva),

3. uvjerenje o prebivaliStu - za podnositelja zahtjeva i dlanove obiteljskog domaiinstva
navedene u zahdevu za kupnju stana s prikazanim ukupnim vremenom prebivanja na
podrudju Op6ine Brckovljani za podnositelja zahtjeva, a koje izdaje policijska uprava (ne

starije od 30 dana od dana podnoSenja zahtjeva),
4. ovjerenu izjavu o postojanj u izvanbradne zajednice/neformalnog Zivotnog partnerstv4

potpisanu od strane podnositelja zahtjeva i izvanbradnog supruZnika/ce ili neformalnog
2ivotnog partnera./partnerice, danu pod materijalnom i kaznenom odgovomoiiu te
supotpisanu od strane dva svjedoka (ne starija od 30 dana od dana podno5enja zahdeva),

5. dokaz o nepostojanju (odgovarajuieg) stana ili ku6e u vlasniStvu:
o Potvrdu ZemljiSno-knj iZnog odjela nadleZnog Opdinskog suda o neposjedovanju

nekretnina prema mjestu prebivaliSta za podnositelja zahtjeva i dlanove obiteljskog
domaiinstva navedene u zahtjevu za kupnju stana (ne starija od 30 dana)

. Uvjerenje nadleZnog Ureda za katastar i geodetske poslove o
posjedovanju,/neposjedovanju nekretnina prema mjestu prebivali5ta za podnositelja
zahtjeva idlanove obiteljskog domaiinstva navedene u zahtjeru za kupnju stana (ne
starije od 30 dana)

. ovjerenu izjavu danu pod materijalnom i kaznenom odgovorno56u kojom podnositelj
zahtjeva za sebe i dlanove obiteljskog domadinstva izjavljuje da on i dlanovi
obiteljskog domadinstva navedeni u zahtjevu za kupnju stana nemaju u vlasni5tvu
stan ili ku6u na podrudju Republike Hrvatske (ne starija od 30 dana od dana
podnoienja zahtjeva) ili

. ovjerenu izjavu danu pod materijalnom ikaznenom odgovomo5iu kojom podnositelj
zahtjeva za sebe i dlanove obiteljskog domaiinstva izjavljuje da on i dlanovi
obiteljskog domaiinstva navedeni u zahtjevu za kupnju stana imaju u vlasni5tvu
neodgovarajudi stan ili kudu na podrudju Repubtike Hrvatske (ne starija od 30 dana
od dana podnoSenja zahtjeva) te e-izvadak ili izvadak iz zemlji5ne knjige izdan od
strane Zemlji5no knjiZnog odjela nadleZnog suda kao dokaz vlasniStva
neodgovarajuieg stana uz obvezatno naznadenu adresu. strukturu i ukupnu povrSinu
stana u vlasniStvu,

6. dokaz stambenog statusa:
c vaLe(,i ugovor o najmu stana sa slobodno ugovorenom najamninom - ovjeren ili

prijavljen u poreznoj upravi (priznavati ie se ugovori o najmu stana koji su ovjereni
kod javnog biljeZnika ili prijavljeni u nadleZnoj poreznoj upravi najkasnije dan prije
objave Javnog poziva), ili
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. ovjerena izjava o stanovanju kod dlana obitelji potpisana od strane podnositelja
zahtjeva dana pod materijalnom i kaznenom odgovomo5iu (ne starija od 30 dana od
dana podno5enja zahdeva) te vlasnidki list (posjedovni list) za nekretninu dlana
obitelji u sludaju iz dlanka 6. todka c)

7. dokaz o Skolskoj spremi (svjedodZba o zavrSenom 5kolovanju, radna knjiZica, diploma - u
preslici),

8. za dijete koje Zivi samo s jednim roditeljem (ednoroditeljska obitelj) - presudu/rjeSenje o
razvodu braka ilidrugi dokaz da drugi roditelj ne Zivi u istom kuianstvu

9. dokaz o Skolovanju djece - potvrda / uvjerenje Skole ili visokog udiliSta o redovitom
Skolovanju,

Ukoliko je wjerenje o prebivaliStu za podnositelja zahtjeva iz toike 3. ovog ilanka nepotpuno i ne
iskazuje cjelokupno razdoblje prebivanja podnositelja zahtjeva na podrucju Optine Brckovljani,
podnositelj zahtjeva duian je uz vlastilo wjerenje o prebivali|lu dostaviti i wjerenje o prebivaliitu
jednog od roditelja.

Isprave se mogu podnijeti i kao preslike, odnosno i4jave bez oujere potpisa davatelja iz,jave.
Podnositelj zahtjeva duian je imornikz podnijeti na uvid sluibenim osobama Poujerenstva
najkasnije prilikon odabira stana, kao i izjave iz toiaka 1.,5.,6., dostwiti s oujerom polpisa
davatelia iziave.

Prilikom pregleda i bodovanja svakog pojedinog zahtjeva Povjerenstvo pridrZava pravo zatraziti i
dodatnu dokumentaciju, a sve u cilju sagledavanja svih relevantnih dinjenica u pogledu podnositelja
zahtjeva.

ilanak 17.

Podnositelju zahtjeva za zahtjev koji je nepotpun, odredit 6e se dopunski rok od 8 dana za dopunu
dokumentacije.

Ako po proteku roka od 8 dana ne budu dostavljeni zalraieni dokazi iz dlanka 21., todke I ., Odluke,
takav zahtjev se nede razmatral.i.

Ako po proteku roka od 8 dana ne budu dostavljeni dokaz i, odnosno zatraiene isprave na okolnost
postojanja nekog od ostalih osnova bodovanja, ta osnova ie se smatrati nedokazanom, te ie se
podnositelju zahdeva bodovati samo one osnove za kojeje dostavio dokaze.

tlanak 18.

Bodovi ostvareni prema kriterijima od dlanka 5. do dlanka ll. ove Odluke zbrajaj u se te se na
osnovi njih utvrduje redoslijed na Listi prvenstva.

Ako dva ili viSe podnositelja zahtjeva ostvare isti broj bodova na Listi prvenstva, prednost ima
podnositelj zahtjeva koji je ostvario veii broj bodova s osnova stambenog statusa te ukoliko je i
datje isti broj bodova, prednost ima kupac s osnova uvjeta stanovanja, nadalje kupac dije obiteljsko
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Ukoliko dostava ne uspije na adresu koju je podnositelj zahtjeva naveo u svom zahtjevu, pismeno
koje se upuiuje podnositelju zahtjeva, stavit ie se na oglasnu plodu Op6ine Brckovljani, pri demu se

smatra daje dostava pismena obavljena danom stavljanja pismena na oglasnu plodu.



Lista prvenswa sadrZi:
- redni broj,
- prezime, ime i adresu podnositelja zahtjeva,
- broj bodova prema pojedinim kriterijima i mjerilima za svakog podnositelj a zahtjeva,
- ukupan broj bodova za svakog podnositelja zahtleva,
- mjesto idatum utvrdivanja Liste prvenswa.

Podnositelj zahtjeva iskazivanjem interesa za kupnju stana iz Programa POS-a daje svoju privolu za
kori5tenje osobnih podataka u svrhu utvrdivanja Liste reda prvenstva iprovodenja svih aktivnosti
predvidenih ovim Javnim pozivom i Odlukom.

thnak 20.

Podnositelj zahtjeva ima pravo prigovora na utvrdeni redoslijed na prijedlog Liste prvenstva,
odnosno na neuvritavanje na Listu prvenswa.

Prigovor se podnosi Nadelniku putem Povjerenstva, u roku od osam dana od dana objave prijedloga
Liste prvenstva.

Odluka Nadelnika donesena po podnesenom prigovoru je konadna.

Listu prvenstva utvrduje Povjerenstvo nakon Sto opdinski nadelnik donese odluke po podnesnim
prigovorima.

tlanak 21.

vaZenje Liste prvenstva utvrduje se do njenog opoziva, a najdulje za vrijeme od tri godine
radunajuii od dana njezina utvrdenja.

Odlukom Nadelnika va2enje Liste
ravnatelja APN-a.

prvenstva moZe se produZiti., po prijedlogu Povjerenstva ili

domaiinstvo broj i vi5e 6lanova, a ako broj bodova i nadalje ostane izjednaden, prednost ima
podnositelj koji ima dulje prebivaliSte na podrudju Opdine Brckovljani.

ilanak 19.

ilanak 22.

Ako se utvrdi da je podnositelj zahtleva koji je uvrsten na Listu dao neistinite podatke koji su
udecali na ostvarivanje prava na kupnju stana odnosno redoslijed na Listi, taj ii se podnositelj
brisati s Liste, a predugovor odnosno ugovor o kupoprodaj i stana kojije ApN sklopio u dobroj vjeri
temeljem neistinitih podataka smatrat ie se niStetnim.
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VI. ZAVRSNEODREDBE

tlanak 25.

Ova Odluka stupa na prvog dana od dana objave, a objavit ie se u SluZbenom glasniku Opiine
Brckovljani.

KLASA: 37 l-01/26-01 1002

URBROJ: 238-4-l-26-l

Brckovljani, 02. oLtjka 2026.

k Opiinskog vijeia
Brckovljani

tjepan Vinojdi6

J..-,^v
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