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I OBRAZLOZENJE

Ovaj elaborat izraduje se na osnovi ugovora sklopljenog izmedu Op¢ine Brckovljani i Urbanistic¢kog
zavoda grada Zagreba d.o.o.

Osnova za izradu plana je Odluka o donosenju Izmjena i dopuna Prostornog plana (bivse) Op¢ine Dugo
Selo za podrucje dijela Opcine Brckovljani (Glasnik Zagrebacke zupanije 9/03).

Elaborat je izraden u skladu s Pravilnikom o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim
prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (Narodne novine br. 106/98).

Podloga za izradu plana je digitalizirani i vektorizirani katastarski plan mjerila 1:1000.

Elaborat se izraduje kao podloga za izradu projektne dokumentacije za izgradnju poslovnog kompleksa
juzno od Ulice kralja Zvonimira u naselju Bozjakovina, Op¢ina Brckovljani.

1. POLAZISTA
1.1. Znacaj, osjetljivost i posebnosti podruéja u obuhvatu plana

Plan obuhvaca podrucje velicine cca 18 ha koje obuhvaca i koridor drzavne ceste D41.
Zona obuhvata koristi se danas kao poljoprivredna povrSina.

Podrucje obuhvata nalazi se juzno od vazne drzavne prometnice D41 koja se u Op¢ini Brckovljani naziva
Ulicom kralja Zvonimira.

Zapadno od zone nalazi se poljoprivredno podrucje, istocno su postojece stambene gradevine, a juzno je
otvoreni odvodni kanal.

Detaljnim planom potrebno je realizirati program izgradnje poslovnog kompleksa. Poslovni kompleks
treba oblikovati kao jedinstvenu arhitektonsko-urbanisticku cjelinu.

1.1.1.  Obiljezja izgradene strukture i ambijentalnih vrijednosti

Na navedenom prostoru obuhvata Plana ne postoje gradevine. Ambijentalnu vrijednost predstavlja
smjestaj zone ispod juzne padine brezuljka na kojem se nalazi naselje Brckovljani, te brojni vinogradi i
voénjaci.

1.1.2. Prometna, telekomunikacijska i komunalna opremljenost
1.1.2.1. Prometna opremljenost

Unutar obuhvata plana nalazi se dio drzavne ceste D41 koja ima kolnik Sirine 7,0 m s oborinskim jarcima
obostrano te djelomi¢no izvedenim sjevernim plo¢nikom.

Urbanisticki zavod grada Zagreba d.o.o. 2004. 1
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1.1.2.2. Telekomunikacijska i komunalna opremljenost

Vodovi komunalne infrastrukture poloZeni su kao $to je prikazano na grafickom prikazu 1. POSTOJECE
STANIE.

Kanalizacija
Danas na podrucju obuhvata plana nema izvedene kanalske mreze.

Vodoopskrba
U dijelu drzavne ceste D41 kroz Brckovljane izgraden je vodovod ¢ 200 mm.

Plinoopskrba
U podrucju obuhvata plana nema izvedene plinske mreze.

Elektroopskrba
Dijelom drzavne ceste D41 prolazi zra¢ni vod niskonaponske mreze te javna rasvjeta. Koridor drzavne
ceste na istocnom dijelu obuhvata presjeca zracni vod od 30 kV.

Telekomunikacije
U koridoru drzavne ceste D41 polozena je korisnicka TK kanalizacija.

1.1.3. Obveze iz planova Sireg podrucja

Za podrucje obuhvata Plana vaze¢i dokument prostornog uredenja je Izmjena i dopuna Prostornog plana
(bivse) Op¢ine Dugo Selo za podrucje dijela Opc¢ine Brckovljani (Glasnik Zagrebacke zupanije 9/03).
Prema Odluci o donosenju i planskim odrednicama navedenog plana za predmetno podrucje prevideno je
slijedece:

U kartografskom prikazu KORISTENJE I NAMJENA PROSTORA unutar obuhvata plana planirana je
povrsina K1 — zona gospodarske namjene za smjestaj poslovnih djelatnosti.

U kartografskom prikazu PROMETNA [ KOMUNALNA INFRASTRUKTURA — PROMET
- Ulica kralja Zvonimira kategorizirana je kao drzavna cesta (D41).

Planska dokumentacija u izradi

Za prostor Op¢ine Brckovljani u izradi je Prijedlog prostornog plana uredenja za Opc¢inu Brckovljani.

1.1.4. Ocjena moguénosti i ograni¢enja uredenja prostora

Na navedenom prostoru postoje elementi koji znac¢ajno utjeCu na moguce uredenje. Elementi ogranicenja
mogu se ocitati u Sirem kontekstu okolne izgradnje u smislu vertikalnih i horizontalnih gabarita
postojec¢ih gradevina.

Koncepcija rjeSenja zasniva se na predvidenoj izgradnji gradevina poslovnog kompleksa te
omogucavanju njihovog pristupa na drzavnu prometnicu. Na osnovi detaljnih rjeSenja elemenata
prometnica definira se i njihovo smjeStavanje, a samim tim i polozaj predvidenih gradevina poslovnog
kompleksa na novoformiranim cesticama predvidenim istovremeno i za izgradnju potrebnih parkiralisno-
garaznih mjesta.

Ciljevi izrade plana

Cilj izrade plana je formiranje poslovnog kompleksa u Op¢ini Brckovljani radi unapredenja privrednih
djelatnosti na tom podruc¢ju te omogucavanja formiranja gradevnih Cestica za zainteresirana poduzeca.
Plan je raden kao provjera predlozenog programa koji zadovoljava sve propisane tehnicke uvjete.

Urbanisticki zavod grada Zagreba d.o.o. 2004. 2



DETALJNI PLAN UREDENJA ZONE K1 — BOZJAKOVINA, BRCKOVLJANI

2, PLAN PROSTORNOG UREDENJA
21. Program gradnje i uredenja povrsina i zemljisSta

Do sada su izradena idejna rjeSenja za tri tvrtke:
1. Darojkovi¢ d.o.o. Brckovljani, Kralja Matije 12¢
2. Furnir d.d. Zagreb, Heinzelova 34
3. Toljan Trans d.o.o. Donje Dvoris¢e, Dvoriska 38.

Ostalih 6 Cestica predvideno je za nepoznate korisnike.
Na svakoj od cCestica osigurana je moguénost gradnje nekoliko gradevina koje mogu biti tehnoloski
povezane, a predvidenih namjena.

Predvidena izgradnja je prema veliCini gabarita koncipirana kao gradevine jednostavnih struktura
horizontalnih i vertikalnih gabarita koji mjerilom odgovaraju okolnom prostoru. Prilikom projektiranja
moguca su manja odstupanja, ali samo pojedinih elemenata gradevine koji su oblikovnog karaktera, a
unutar tlocrtne prilagodbe unutar okvira odredenih namjena.

S obzirom na visine okolnih gradevina (P — P+1) predloZena visina gradevina poslovnog kompleksa krece
se od P — P+1+ potkrovlje.

Namjena gradevina je primjerena povrsini za smjestaj poslovnih djelatnosti. To su:

K, — usluzne, trgovacke i veletrgovacke djelatnosti, skladiSta, uredi,
K; — manje proizvodne, skladiSne, komunalno-servisne djelatnosti

Uz osnovnu djelatnost moguce je na povrSinama gospodarske namjene razviti i drugu djelatnost — pratecu
ili u funkciji osnovne djelatnosti, na nacin da ona ne ometa proces osnovne djelatnosti.

Na povrsinama zona gospodarske namjene — poslovne nije dopustena gradnja i uredivanje:

— gradevina stambene namjene,

— gradevina gospodarske namjene za djelatnosti koje koriste, proizvode ili ispustaju opasne tvari. Prema
Zakonu o vodama (“Narodne novine” broj 107/95) opasnim tvarima smatraju se tvari, energija i drugi
uzrocnici koji svojim sastavom, koli¢inom i radioaktivnim, toksi¢nim, kancerogenim ili drugim
svojstvima Stetno djeluju na zivot i zdravlje ljudi i okolis,

— deponija otpada i uredaja za zbrinjavanje otpada.

Najmanja dopustena veli¢ina gradevne &estice poslovne namjene je 1000 m?.
Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice poslovne namjene K;, = 0,5.
Najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice poslovne namjene K;; = 1,5.

Najveca dopustena visina gradevine mjerena od nivelacijske kote do visine vijenca na gradevnim
Cesticama poslovne namjene je V = 13,0 m.

Nivelacijska kota od koje se mjeri visina je kota najnize toCke konac¢no zaravnatog terena gradevne
Cestice koju pokriva gradevina.

Dijelovi gradevina mogu biti najvise dvostruko visi od najvece dopustene visine gradevine tj. 26 m.
Najveca dopustena povrsina visih dijelova gradevine iznosi 10% brutto izgradene povrSine gradevine.

Najveci dopusteni broj etaza gradevina je prizemlje, dvije etaze i potkrovlje.
Potkrovlje je dio gradevine ispod krovne konstrukcije.
Najveca visina nadozida je 1,0 m, a najveca visina sljemena je 3,0 m.

Urbanisticki zavod grada Zagreba d.o.o. 2004. 3
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Na povrSinama poslovne namjene mogu se uz gradevine osnovne namjene graditi i ostale gradevine kao
Sto su:

— nadstresnice i trijemovi,

— prostori za manipulaciju,

— parkiralista,

— komunalne gradevine i uredaji,

— prometne gradevine i uredaji,

— povrsine i gradevine za Sport i rekreaciju,

— druge gradevine prema zahtjevima tehnoloskog procesa.

Osnovne gradevine i ostale gradevine grade se, u pravilu, unutar gradivog dijela Cestice.

Iznimno, izvan gradivog dijela Cestice mogu se graditi i uredivati:
— prostori za manipulaciju,

— parkiralista,

— komunalne gradevine i uredaji,

— prometne gradevine i uredaji.

Obvezni gradevni pravac udaljen je najmanje 10 m od regulacijskog pravca odnosno granice povrsine
poslovne namjene prema javnoj cesti i predstavlja granicu gradivog dijela Cestice.

Na dijelovima gradevne Cestice prema susjednim gradevnim Cesticama, granica gradivog dijela Cestice
udaljena je od granice gradevne Cestice najmanje 6 m.

PredloZzen je nacin uredenja i oblikovanja parternih povrSina — plocnika i zelenila uz Ulicu kralja
Zvonimira, te ozelenjavanje Cestica poslovnog kompleksa.

2.2, Detaljna namjena povrsina

Oblik i veli¢ina gradevnih Cestica

Na katastarskim Cesticama k.C.br. 1547/1, 1547/2, 1547/3, 1547/4 1 1547/5, k.o. Brckovljani formirat ¢e
se na temelju ovog plana 14 gradevnih Cestica. Oblik i veli¢ina gradevnih Cestica prikazani su na
grafickom prikazu br. 4.b. PARCELACIJA, a veli¢ine su prikazane u tablici 1.

Predvidena namjena povrsina je:

- K — zona gospodarske namjene za smjestaj poslovnih djelatnosti:
K, — usluZne, trgovacke i veletrgovacke djelatnosti, skladista, uredi,
Ki — manje proizvodne, skladisne, komunalno-servisne djelatnosti

- IS1 — povrSine infrastrukturnih sustava — trafostanice
- IS2 — povrSine infrastrukturnih sustava — separatori

Za potrebe izgradnje gradevina poslovnog kompleksa planira se izgradnja 3 nove transformatorske
stanice te dva separatora.

Unutar koridora prometnica planirani su asfaltni kolnici, pjesacki hodnici, biciklistiCke staze te zaStitni
pojas zelenila gdje je to moguce.

S obzirom na karakter prometnica predloZeno je rjeSenje koridora unutar kojih je predvidena sva potrebna
opskrbna komunalna infrastuktura Sto je i prikazano na popre¢nim profilima za svaku ulicu.

Urbanisticki zavod grada Zagreba d.o.o. 2004. 4
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2.21. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja povrsina i
planiranih gradevina
Tablica 1. BILANCA NAMJENE POVRSINA
éeBsrt?g . Namjena m? (cca) | ha (cca) %
1 [ GOSPODARSKA - POSLOVNA 13.500 1,35 7,66
2 | GOSPODARSKA - POSLOVNA 11.452 1,15 6,49
3 | GOSPODARSKA - POSLOVNA 12.652 1,27 7,17
4 | GOSPODARSKA - POSLOVNA 11.838 1,18 6,71
5 | GOSPODARSKA - POSLOVNA 13.317 1,33 7,55
6 | GOSPODARSKA - POSLOVNA 12.391 1,24 7,03
7 | GOSPODARSKA - POSLOVNA 21.755 2,18 | 12,34
8 | GOSPODARSKA - POSLOVNA 27.621 2,76 | 15,66
9 | GOSPODARSKA - POSLOVNA 13.129 1,31 7,44
10 | JAVNA PROMETNICA (kolnik + pjesak + zelenilo) 3.777 038 | 2,14
11 | JAVNA PROMETNICA (kolnik + pjesak + zelenilo) 2.648 0,26 1,50
12 | JAVNA PROMETNICA (kolnik + pjesak + zelenilo) 3.336 0,33 1,89
13 | DRZAVNA CESTA D41 (kolnik + pjesak + zelenilo) 27.696 2,77 | 15,71
14 | INFRASTRUKTURNI SUSTAVI (TS) 35 0,00 0,02
ZELENILO 1.204 0,12 0,68
> UKUPNO OBUHVAT 176.351 17,64 100

Tablica2. PROGRAM GRADNJE | UREDENJA GRADEVINA | POVRSINA S ISKAZOM
PROSTORNIH POKAZATELJA ZA GUSTOCU IZGRADENOSTI | | ISKORISTIVOSTI

2
Tlocrtna B;Enrg
Broj on vrsina povisina Koeficijent izgradene Koeficijent Max. vb )
. Cestice > izgradene . . - L etaza
Cestice o izgradenosti povrsine iskoristivosti
(cca) povrsine grad. vih nadzemno
Cestice (cca) SVIR
gradevina
m’ m’ kig m’ kis E

1 13.500 5.091 0,38 10.182 0,75 P+1+Pk
2 11.452 4.496 0,39 7.944 0,69 P — P+1+Pk
3 12.652 4.928 0,39 9.856 0,78 P+1+Pk

4 11.838 4.959 0,42 7.968 0,67 P — P+1+Pk
5 13.317 4.983 0,37 9.966 0,75 P+1+Pk
6 12.391 5.601 0,45 6.393 0,52 P - P+1+Pk
7 21.755 3.567 0,16 4.028 0,19 P — P+1+Pk
8 27.621 10.983 0,40 21.966 0,80 P+1+Pk

9 13.129 3.232 0,25 3.506 0,27 P — P+1+Pk
> 137.655 47.840 0,35 81.809 0,59

Napomena:

- koeficijenti koji se odnose samo na nadzemne etaze.
- Tlocrtna i brutto razvijena povrSina su maksimalne.
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2.3. Prometna, uliéna, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza
2.3.1. Prometna i uliCna mreza

Plan obuhvaca dio drzavne ceste D 41, za koju je osiguran koridor od 40 m.

S obzirom na kategoriju prometnice te raspoloZzivi prostor za proSirenje, vrstu i dispoziciju okolne i
planirane izgradnje, unutar pojasa ove prometnice ne predvida se uredenje planiranih parkiralista.

Unutar koridora predvidena su autobusna stajalista, servisna prometnica Sirine 7,0 m te pjeSacki hodnici s
biciklistickim stazama s obje strane, odvodni jarci i zastitno visoko zelenilo u juznom dijelu.

Za ulaz automobila i kamiona u radnu zonu potrebno je otvoriti dva nova ¢vora, prema predlozenom
rjeSenju na grafickom prikazu br. 3. UVJETI GRADNIJE.

Karakteristi¢ni poprecni presjeci svih ulica obuhvac¢enih ovim Planom, dani su nastavno u elaboratu u
ovom poglavlju.

Parkirali§ne potrebe dimenzionirane su temeljem normativa (8 PM/1000 m” bruto RP), a iznose ukupno
700 PM.

Tablica 3. IZRACUN POTREBNIH PARKIRALISNO-GARAZNIH MJESTA

Gradevna Cestica Iri%rta)‘i?g; 11(\)18(?2?1&3?0 Potrebno PM Zadog/:slgiec?e na ZadO\(/)/(())l_] enje
1 10.182 8 81 83 preko 100 %
2 7.944 8 64 67 preko 100 %
3 9.856 8 79 101 preko 100 %
4 7.968 8 64 73 preko 100 %
5 9.966 8 80 80 100 %
6 6.393 8 51 52 preko 100 %
7 4.028 8 32 34 preko 100 %
8 21.966 8 176 182 preko 100 %
9 3.506 8 28 28 100 %
Ukupno 81.809 8 654 700 preko 100 %

2.3.2. Telekomunikacijska mreza

U drzavnoj prometnici D41 postoje telekomunikacijski kablovi s trasama prikazanim u graf. prikazu br. 1.
POSTOJECE STANIJE i 5. KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA.

Kablovi se zadrzavaju u postojeéim trasama, a u planiranim ulicama predvidaju se pojasevi za vodenje
novih.

HT mobilne komunikacije d.o.o0. izgraduju i upravljaju telekomunikacijskom mrezom u NMT sustavu i u
sustavu globalne pokretne mreze — GSM. U razvoju postoje¢ih javnih sustava pokretnih komunikacija
planira se daljnje poboljSanje pokrivanja, povecanje kapaciteta mreza prema planiranom povecanju broja
korisnika te uvodenje novih usluga.

Planira se uvodenje novih mreza i sustava pokretnih komunikacija sljedec¢e generacije (UMTS i sustavi
sljedecih generacija).

U skladu s navedenim planovima uz postojece i planirane lokacije osnovnih postaja koje su ucrtane na
grafickom prikazu, potrebno je u buduénosti omoguciti izgradnju i postavljanje i dodatnih osnovnih
postaja.

2.3.3. Komunalna infrastrukturna mreza

U drzavnoj prometnici D41 nalaze se polozeni vodovi vodovoda, telekomunikacijski vodovi i
elektroenergetski vodovi.

Planirana nadopuna ili zamjena vodova, bilo po vrsti ili koli¢ini, moze se izraditi uz uvazavanje
postojeceg stanja i relevantnih zakona i drugih propisa.

Sve vodove komunalne infrastruktre treba u pravilu poloziti u sredinu planiranih pojaseva, a poprec¢na
krizanja i prijelaze izvoditi u zoni krizanja uz potrebnu zastitu EE i Tk kabela.

Urbanisticki zavod grada Zagreba d.o.o. 2004. 6
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- Odvodnja
Sustav javne odvodnje predviden je kao razdjelni.
Gradevine kao i1 okolne povrsine bit ¢e spojene na odvodnju otpadnih voda u sustav nepropusne kanalske
mreze do uredaja za proci§¢avanja u Bozjakovini za gradevine, a okolne povrSine odvodit ¢e se u sustav
otvorenih jaraka, u skladu s "Glavnim projektom odvodnje otpadnih voda", Zagreb, Vodoprivredno-
projektni biro d.d. — Zagreb, veljaca 2003. god.
Prije upustanja oborinskih voda s uredenih povrSina (parkirali§ta, manipulativnih povr§ina) potrebno je
izgraditi separatore masti i ulja na svim novooblikovanim gradevnim Cesticama.

- Vodoopskrba
U drzavnoj cesti D41 postoji izgraden vodoopskrbni cjevovod ¢ 200 mm.
S obzirom na vrstu izgradnje, potrebne koli¢ine vode i kapacitet mreZe te prostorno rjeSenje, predvida se
prikljucak planirane zone na vodovod ¢ 200 mm u drzavnoj cesti D41. Cijev vodoopskrbnih cjevovoda
treba polagati na dubinu od 1,2 — 1,5 m, u pojasu predvidenom za vodovod. Po planiranim i potoje¢im
prometnicama predvidena je hidrantska mreza, s maximalnim razmakom izmedu hidranata 80 m.
Postojeée i planirane trase vodoopskrbnih cjevovoda prikazane su na graf. prikazima br. 1. POSTOJECE
STANIJE i 5. KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA.

- Plinoopskrba
Kroz drzavnu cestu D41 treba izgraditi novi opskrbni NT plinovod na koji bi se prikljucila cijela radna
zona i dio naselja uz prometnicu D41.
Prikljucak se preporuca izvesti polietilenskim cijevima visoke gusto¢e (PEHD na dubini min 1,0 m)
nadsloja uz uvazavanje polozaja ostalih infrastrukturnih vodova.
Polaganje 1 spoj na novu, planiranu plinsku instalaciju provesti u skladu s propisima.
Postojece, kao 1 planirane trase prikazane su na grafickom prikazu br. 5. KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA.

- Elektroopskrba
U koridorima svih postoje¢ih 1 planiranih prometnica osigurani su pojasevi za polaganje
elektroenergetskih kabela svih potrebnih razina napona, kao i kabela javne rasvjete.
Za opskrbu elektricnom energijom gradevina u radnoj zoni predvidena je izgradnja 3 trafostanice 1 x 630
kWA.
Nove trafostanice treba prilagoditi znaCajkama okoliSa i uskladiti s oblikovnim rjeSenjem cijelog
kompleksa i proceljima gradevina.
Oblik i visine stupova javne ravjete treba uskladiti s okolnim izgradenim prostorom i postoje¢im
rasvjetnim tijelima. Snaga i vrsta rasvjete treba odgovarati kategoriji prometnice.
Trase postojecih i planiranih elektroenergetskih vodova, kao i polozaji novih transformatorskih stanica
prikazani su na grafickim prikazima br. 1. POSTOJECE STANJE i 5. KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA.
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POPRECNI PRESJECI PROMETNICA S NACELNIM RASPOREDOM POJASEVA
VODOVA KOMUNALNE INFRASTRUKTURE
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24, Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina i gradevina
241. Uvjeti i nacin gradnje

Unutar podrucja obuhvata plana predvida se izgradnja vecih gabarita poslovnog kompleksa visine do P+1
s pripadajué¢im parkiraliSnim prostorima te izgradnjom novih i rekonstrukcijom postoje¢ih prometnica.
Prilikom izrade projektne dokumentacije treba detaljno rijesiti uredenje parkirali$no-pjesackih povrsina
na nacin da se postuju norme iz Pravilnika o prostornim standardima, urbanisticko-tehnickim uvjetima i
normativima za sprecavanje nastajanja arhitektonskih barijera.

Na grafickom prikazu 4a. oznacen je polozaj obaveznog gradevinskog pravca, polozaji pristupa na
gradevne Cestice s javnoprometnih povrsina, te polozaji ulaska u gradevine.

24.2. Zastita prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina
i ambijentalnih vrijednosti

Unutar podrucja obuhvata ne postoje nikakve gradevne ili prirodne posebnosti koje su pod zastitom ili
koje zahtjevaju poseban tretman odnosno zastitu.

2.5. Sprje€avanje nepovoljna utjecaja na okoli$
2.5.1. Mjere zastite okoliSa

Prilikom gradnje i koriStenja gradevine potrebno je osigurati sve mjere zastite okoliSa. Zelene povrSine i
zelenih pojaseva u sklopu prometnica treba zasaditi kvalitetnim zelenilom.

Za grijanje prostorija u gradevinama poslovnog kompleksa te pripremu tople vode koristit ¢e se plin.
Zagadenje podzemnih voda i tla sprijeciti izgradnjom nepropusne kanalizacijske mreze. Obavezna je
ugradnja dodatnih procistac¢a (mastolovaca, hvataca ulja i sl.) prije upustanja otpadnih voda u sustav javne
gradske kanalizacije kako za otpadne vode proizvedene unutar gradevine tako i za oborinske vode
pjesackih povrsina.

Zastitu tla od zagadenja otpadom rjeSiti ¢e se sistemom izdvojenog i organiziranog sakupljanja i
odvozenja komunalnog otpada. Centralno odlagaliste otpada treba rjesiti unutar gradevine i to na nacin da
niti vizualno niti emisijom neugodnih mirisa ili plinova ne ugrozava okolne sadrzaje. Centralno
odlagaliste otpada dimenzionirati tako da zadovoljava dnevne potrebe poslovnog kompleksa planiranog
kapaciteta pri ¢emu voditi raCuna o odvajanju razli¢itih vrsta otpada radi recikliranja (staklo, PET
ambalaZza, karton, metal, aluminij, bioloski otpad).

U cilju zastite i o¢uvanja ambijentalnih vrijednosti okolnog podrucja potrebno je sve dodatne sadrzaje
kako poslovnog kompleksa tako i okolnog prostora opremiti na na¢in da svojim djelovanjenjem (buka,
bljestavo svjetlo, zagadenje zraka, neugodan miris i sl.) ne ugrozavaju okolne sadrzaje.

Prilikom projektiranja treba predvidjeti mjere zastite od buke, tj. sprijeciti Sirenje prekomjerne buke iz
poslovnog kompleksa u okolis, a isto tako iz okolisa u poslovne prostore. Prilikom projektiranja treba
postovati Zakon o zastiti od buke (Narodne novine br. 20/03), Pravilnik o najvisim dopustenim razinama
buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave (Narodne novine br. 37/90) i normu HRN U.J6.201/1989
Akustika u zgradarstvu (Narodne novine br. 53/91 1 55/96).

25.2. Mjere zastite od potresa, pozara i eksplozije

Podrucje se nalazi u VIII potresnoj zoni. Planirane gradevine poslovnog kompleksa te trafostanice staticki
trebaju zadovoljiti uvjete koje zahtijevaju propisi za ovu potresnu zonu. Planirane gradevine poslovnog
kompleksa treba staticki rijesiti tako da se svede na najmanju mogucéu mjeru Steta nastala potresom ili
ratnim razaranjem.

Pri projektiranju i izgradnji niskotlacnog plinovoda i priklju¢aka moraju se postivati minimalne
sigurnosne udaljenosti (svijetli razmak od postojecih i planiranih instalacija i gradevina).
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Minimalne sigurnosne udaljenosti niskotlacnog plinovoda (svjetli razmak) od postojecih i projektiranih
instalacija i objekata iznose:

— po vertikali kod krizanja s ostalim instalacijama..............cccceeeeunnnns 0,5m
— po horizontali pri paralelnom polaganju instalacija...............c.......... 1,0 m
— stupovi (HT, javna rasvjeta elektra)

— O G NI VISINE ..ottt e ereeee e e esenens 1,0 m

—  PreKo 6 M VISINE ...ecuvierieiieiieciecereereereesteeseeesneesreeneeeaesenenenas 1,5m
— kanalska okna (HPT, kanalizacija, vodovod) ..........ccceevveeerreennenns 1,0 m
— debla visokog raslinga ..........ccoecueeiieriieniienienee et 1,5m
— obod grmolikog raslina...........cceeeeeiirieiiieeneereeeeeeeee e 0,5m
—  transformatorska StANICA .......cccuvvviiieieieieeeeeee e 5,0m
—  zgrade 1 0stali ObJeKti....ccvveriieiiciiciiciieeee e 2,0 m

Za prikljucke gradevina uz NTP vrijedi isto $to i za pripadajuce plinovode s time da je kod paralelnog
vodenja uz zgrade minimalna sigurnosna udaljenost 2,0 m.

Iznimno, kod krizanja NTP i prikljucaka gradevina s ostalim instalacijama (osim vrelovoda i parovoda)
dozvoljeno je da udaljenost po vertikali (svjetli razmak) bude minimalno 0,15 m, ali uz primjenu zastite
jedne od instalacija zavisno o vrsti instalacije (plasticna ili Celi¢na zastitna cijevi, barijera od opeka ili
betonskih cijevi odnosno polucijevi) i uz suglasnost vlasnika druge instalacije.

Iznimno, na dionicama do cca 5-10 m dozvoljeno je pri paralelnom polaganju da horizontalna udaljenost
(svjetli razmak) NTP i kuénih priklju¢aka od drugih instalacija i kanalskih okana bude minimalno 0,5 m,
a uz posebne mjere zastite jedne od instalacija, zavisno o vrsti instalacije (plasti¢na ili ¢eli¢na zaStitna
cijevi, barijera od cigala ili betonskih cijevi odnosno polucijevi) i uz suglasnost vlasnika druge instalacije.

Krajevi zastitne cijevi ili zaStitne barijere moraju biti na udaljenosti od instalacija, okana ili objekata
odredenih kao minimlane sigurnosne udaljenosti.

Sve mjere sigurnosti i zastite predvidene Zakonom i drugim propisima treba u cijelosti primjeniti pri
izradi glavnog i izvedbenog projekta plinovoda.

Plinoopskrbni cjevovodi nacelno trebaju biti ukopani s min. nadslojem od 1,0m ispod povrSine odnosno
nivelete kolnika prometnice.
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DETALJNI PLAN UREDENJA ZONE K1 — BOZJAKOVINA, BRCKOVLJANI

Na planirani polozaj gradevina poslovnog kompleksa je utjecalo i omogucavanje pristupa vatrogasnih
vozila svim stranama gradevine.

Obodne prometnice i pjeSacke povrsine koje Ce sluziti kao vatrogasni pristupi moraju biti tako tretirane da
omoguce nesmetano kretanje, zadrzavanje te operativan rad vatrogasne tehnike i to u smislu obrade i
dimenzija plohe te nosivosti koja je potrebana za pristup i operativan rad vatrogasnog vozila.

Za gaSenje pozara koristit ¢e se postojeci i planirani nadzemni hidranti kako je to prikazano na grafickom
prilogu br. 6. i to cjevovodima minimalno ¢ 150 mm koji ¢e omoguciti odgovarajuci protok vode za
protupozarne potrebe.

Planiranu hidrantsku mrezu treba izvesti prema Pravilniku o tehnickim normativima za vanjsku i
unutarnju hidrantsku mrezu.

U grafickom prilogu br. 5 ucrtan je raspored vodova komunalne infrastrukture ¢ime je ujedno i odreden
njihov medusobni raspored duz pruzanja njihovih trasa.

Prilikom izrade projektne dokumentacije moraju se detaljno odrediti pristupi i povrsine za operativni rad
vatrogasnog vozila. Prilikom izrade detaljne projektne dokumentacije potrebno je primjeniti odredbe iz
Zakona o zastiti od pozara, Odluke o zastiti od pozara, pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe i
druge vazece pristupe.

Detaljne uvjete zaStite od pozara propisat ¢e nadlezna sluzba Policijske uprava MUP-a.

2.53. Mjere zastite od ratnih opasnosti

S obzirom na karakter gradevina poslovnog kompleksa te malog broja zaposlenih (predvida se cca 80
zaposlenih), kao i visokog nivoa podzemne vode te skupe sanacije terena ne predvida se izgradnja
podrumske etaze niti gradnja sklonista osnovne zastite.
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| ODREDBE ZA PROVODENJE
1. Uvjeti odredivanja namjene povrsina

U grafi¢kom prilogu br. 2. DETALINA NAMJENA POVRSINA odredena je namjena povrsini gradevnih
Cestica slijedeCe namjene:

K1 - zona gospodarske namjene za smjestaj poslovnih djelatnosti

Planiran je poslovni centar sa skladi$nim prostorima i pripadaju¢im kolno-pjesackim povrSinama.

Javne prometne povrsine — Koridori prometnica

Drzavna cesta D 41 je djelomi¢no unutar Plana, a ostale prometnice i prometne povrSine koje su u
obuhvatu Plana prikljucit ¢e se na drzavnu cestu D41.
Bilanca svih navedenih namjena povrSina u obuhvatu ovog plana prikazana je u tablici 1.

IS1 — povrsine infrastrukturnih sustava — trafostanice

Planirane su tri trafostanice za opskrbu elekriénom energijom poslovnog centra. Za njih ¢e se formirati
nove gradevne Cestice koja ¢e imati direktan izlaz na kotu terena i pristup prometnoj povrsini.

IS2 — povrSine infrastrukturnih sustava — separatori

Planirani su separatori za pro¢i§¢avanje masti i ulja prije upustanja oborinskih voda u otvorene jarke i
kanale. Oznaceni su na grafickom prikazu u mjerilu 1:1000 KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA.

2. Detaljni uvjeti koriStenja, uredenja i gradnje gradevnih €estica i gradevina

U grafickom prilogu br. 3. odredeni su uvjeti koriStenja, uredenja i gradnje gradevne Cestice i gradevina i
to:

- Nova gradnja
Unutar obuhvata planirana je gradnja poslovnog centra.

- Uredenje pjesackih i zelenih povrSina unutar obuhvata Plana

Unutar obuhvata ovog detaljnog Plana planira se uredenje pjesackih i zelenih povrSina unutar
koridora svih ulica koje su unutar obuhvata ovog plana.

21. Velic¢ina i oblik gradevnih Cestica
(izgradenost, iskoriStenost i gusto¢a izgradenosti)

S obzirom na narav trenutne namjene prostora predvidenog za gradnju poslovnog centra potrebno je
provesti preparcelaciju postojecih katastarskih Cestica, a preostale dijelove prikljuciti Cesticama
prometnica kao §to je prikazano na grafickom prilogu 4.b.

Detaljan iskaz povr$ina po namjeni zone obuhvata dan je u tablici 1.

Detaljan iskaz prostornih pokazatelja za izgradenost i iskoristenost gradevnih Cestica poslovnog centra
dan je u tablici 2 i 2a.
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2.2 Veli¢ina i povrsina gradevina

Ukupna brutto izgradena povrSina (dana je u poglavlju 2.2.1.) je za poslovne gradevine odredena na
temelju dosad radenih idejnih projekata za Cestice za koje su projekti izradeni.

Povrsine odredene u Planu su maksimalne i daljnjom razradom ih nije moguée povecavati.

Unutar gabarita moguce su tlocrtne prilagodbe u okvirima odredene namjene.

U grafickim prilozima 4.a. UVJETI GRADNIE je granica gradivog dijela Cestica za gradevine osnovne
namjene te za izgradnju trafostanica.

Maksimalni broj etaza za gradevine poslovnog centra iznosi maksimalno P — P+1+Pk.
Trafostanice se predvidaju unutar poslovnog kompleksa i imat ¢e direktan izlaz na ulicu.

Na istom grafickom prilogu oznacen je i obavezni gradevni pravac za gradevine poslovnog kompleksa.
Gradevni pravci gradevina poslovnog kompleksa i regulacijske linije obodnih prometnica se ne
poklapaju.

Najveca dopustena visina gradevine mjerena od nivelacijske kote do visine vijenca na gradevnim
Cesticama poslovne namjene je V = 13,0 m.

Nivelacijska kota od koje se mijeri visina je kota najniZze tocke konacno zaravnatog terena gradevne
Cestice koju pokriva gradevina.

Dijelovi gradevina mogu biti najviSe dvostruko visi od najvece dopustene visine gradevine iz stavka 1.
ovog Clanka. Najveca dopuStena povrsina visih dijelova gradevine iznosi 10% brutto izgradene povrsine
gradevine.

Najveci dopusteni broj etaza gradevina je prizemlje, dvije etaze i potkrovlje.

Potkrovlje je dio gradevine ispod krovne konstrukcije.

Najveca visina nadozida je 1,0 m, a najveca visina sljemena je 3,0 m.

Na povrSinama poslovne namjene mogu se uz gradevine osnovne namjene graditi i ostale gradevine kao
Sto su:

— nadstresnice i trijemovi,

— prostori za manipulaciju,

— parkiraliSta,

— komunalne gradevine i uredaji,

— prometne gradevine i uredaji,

— povrsine i gradevine za Sport i rekreaciju,

— druge gradevine prema zahtjevima tehnoloskog procesa.

Osnovne gradevine i ostale gradevine grade se, u pravilu, unutar gradivog dijela Cestice.

Iznimno, izvan gradivog dijela Cestice mogu se graditi i uredivati:
prostori za manipulaciju,

— parkiralista,

komunalne gradevine i uredaji,

— prometne gradevine i uredaji.

Pri projektiranju gradevine horizontalni gabarit (vertikalna projekcija svih etaza s istacima) treba biti
unutar oznacene granice gradivog dijela Cestice.
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Poslovne gradevine

Tablica2. PROGRAM GRADNJE | UREDENJA GRADEVINA | POVRSINA S ISKAZOM

PROSTORNIH POKAZATELJA ZA GUSTOCU IZGRADENOSTI | | ISKORISTIVOSTI

Tlocrtna BRP m’
Broj on Vréina povr§ina Koeficijent . 2 btto Koeficijent Max. P roj
Cestice cestice 2 1%gradene izgradenosti ‘zera dene' iskoristivosti ctaza
(cca) povrsine grad. povrsine svih nadzemno
Cestice (cca) gradevina
m’ m’ kig m’ kis E
1 13.500 5.091 0,38 10.182 0,75 P+1+Pk
2 11.452 4.496 0,39 7.944 0,69 P — P+1+Pk
3 12.652 4.928 0,39 9.856 0,78 P+1+Pk
4 11.838 4.959 0,42 7.968 0,67 P — P+1+Pk
5 13.317 4.983 0,37 9.966 0,75 P+1+Pk
6 12.391 5.601 0,45 6.393 0,52 P — P+1+Pk
7 21.755 3.567 0,16 4.028 0,19 P — P+1+Pk
8 27.621 10.983 0,40 21.966 0,80 P+1+Pk
9 13.129 3.232 0,25 3.506 0,27 P - P+1+Pk
> 137.655 47.840 0,35 81.809 0,59
Napomena:

- koeficijenti koji se odnose samo na nadzemne etaze.
- Tlocrtna i brutto razvijena povrsina su maksimalne.

2.3.

U grafic¢kim prilozima br. 4.a. UVJETI GRADNIE odredena je detaljna namjena gradevina s oznakama

Namjena gradevina

slijede¢ih znacenja:

K — gospodarska namjena — poslovna:
Kp — usluzne, trgovacke i veletrgovacke djelatnosti, skladista, uredi,
Ki — manje proizvodne, skladisne, komunalno-servisne djelatnosti

Tablica 1. BILANCA NAMJENE POVRSINA
Broj Cestice Namjena m? (cca) | ha (cca) %

1 GOSPODARSKA - POSLOVNA 13.500 1,35 7,66

2 GOSPODARSKA - POSLOVNA 11.452 1,15 6,49

3 GOSPODARSKA - POSLOVNA 12.652 1,27 | 7,17

4 GOSPODARSKA - POSLOVNA 11.838 1,18 | 6,71

5 GOSPODARSKA - POSLOVNA 13.317 1,33 7,55

6 GOSPODARSKA - POSLOVNA 12.391 1,24 | 7,03

7 GOSPODARSKA - POSLOVNA 21.755 2,18 | 12,34

8 GOSPODARSKA - POSLOVNA 27.621 2,76 | 15,66

9 GOSPODARSKA - POSLOVNA 13.129 1,31 7,44

10 JAVNA PROMETNICA (kolnik + pjesak + zelenilo) 3.777 0,38 | 2,14

11 JAVNA PROMETNICA (kolnik + pjesak + zelenilo) 2.648 0,26 1,50

12 JAVNA PROMETNICA (kolnik + pjesak + zelenilo) 3.336 0,33 1,89

13 DRZAVNA CESTA D41 (kolnik + pjesak + zelenilo) 27.696 2,77 | 15,71

14 INFRASTRUKTURNI SUSTAVI (TS) 35 0,00 0,02
ZELENILO 1.204 0,12 | 0,68

> UKUPNO OBUHVAT 176.351 17,64 100
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IS1 — povrsine infrastrukturnih sustava — trafostanice

Unutar poslovnog kompleksa planirane su tri nove trafostanice koje se nalaze na vlastitim gradevnim
Cesticama i one ¢e imati direktan izlaz na javnu povrsinu.

IS2 — povrSine infrastrukturnih sustava — separatori

Unutar poslovnog kompleksa planirane su lokacije za separatore koji se nalaze na vlastitim Cesticama i
imaju direktan izlaz na javnu povrsinu.

Javne prometne povrSine — koridori prometnica

Unutar koridora prometnica planirani su asfaltirani kolnici, nogostupi, biciklisticke staze, te pojas zelenila
izmedu biciklisticke / pjeSacke staze i kolnika, gdje je to moguce. S obzirom na karakter prometnica
drzavna cesta D41 predvidena je kao ulica s dvije prometne trake Sirine 7,0 m, s proSirenjem za lijevog
skretaca u krizanju te obostrano pjeSackim i biciklistickim stazama i razdjelnim pojasom zelenila, gdje je
to moguce.

Ostale ceste su planirane da svojim elementima mogu prihvatiti promet §lepera i kamiona do planiranih
Cestica s obostranim pjesackim hodnicima i parkiraliSnim povrSinama, gdje god je to bilo moguce.

24, Smjestaj gradevina na gradevnoj €estici

Smjestaj gradevina poslovnog kompleksa na gradevnim cesticama odreden je na grafickim prilozima 4.a.
UVIETI GRADNIE.
Odredene su:

- Granice gradivog dijela Cestice;

- Namjena gradevine i katnost;

- Obavezni gradevni pravac;

- Mjesta mogucih polozaja kolnih i pjeSackih ulaza u gradevinu;

- Mjesta i nacin prikljucenja na ulice;

- Nacin uredenja zelenila;

- Organizacija kolnog, biciklistickog i pjeSackog prometa u prometnicama

Unutar granica gradivog dijela Cestice treba smjestiti tlocrt gradevine, tj. vertikalnu projekciju svih
nadzemnih etaza.

2.5, Oblikovanje gradevina

U obuhvatu Plana nije potrebno provoditi javne natjecaje.
Detaljnim planom uredenja planirana je izgradnja poslovnog kompleksa koji €ini tri gradevne Cestice za
poznate investitore i 6 gradevnih Cestica za nepoznate investitore.

Gradevine na povrSinama poslovne namjene treba projektirati i oblikovati prema nacelima suvremenog
oblikovanja, uz upotrebu postojanih materijala te primjenu suvremenih tehnologija gradenja.

Dopustena je primjena svih kvalitetnih i postojanih materijala.

Posebnu pozornost potrebno je posvetiti oblikovanju procelja gradevina i elemenata vizuelnih
komunikacija, kako bi se ostvarila §to kvalitetnija slika zone.

Gradevine se mogu graditi i kao montazne, prema gore navedenim nacelima.

Kroviste gradevine moze biti ravno ili koso, nagiba kojeg predvida usvojena tehnologija gradenja.
Na kroviste je moguce ugraditi kupole za prirodno osvjetljavanje te kolektore sunc¢eve energije.

S obzirom na namjenu, gradevine treba oblikovati na nacin da primjenjenim materijalima ne odskacu od
graditeljskih standarda podneblja. Gradevine treba oblikovati na nacin kojim se jasno ukazuje na sadrzaj i
namjenu. Treba projektirati ras¢lanjivanje fasade po vertikali i horizontali, odnosno razli¢itim oblikovnim
elementima treba istaknuti bitne djelove gradevine kako po horizontali tako po vertikali.
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Ograde gradevnih Cestica gospodarske namjene (funkcionalnih ili vlasnickih cjelina) grade se od betona,
opeke, metala ili drva, ili kombinacije tih materijala. Gradevne Cestice mogu biti ogradene i Zivicom.
Dijelovi gradevnih Cestica i platoa koji su javnog karaktera mogu biti neogradeni (parkiraliSta za
posjetitelje, pjesacki prilazi i drugi dijelovi gradevne Cestice).

Najvecéa dopustena visina ulicne ograde gradevne Cestice je 1,8 m.

Najveca dopustena visina ograde izmedu gradevnih Cestica je 2 m.

Iznimno, ograde mogu biti i vise od 1,8 m, odnosno 2 m, kada je to potrebno zbog zastite gradevine ili
nacina njezina koristenja.

2.6. Uredenje gradevne Cestice

Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice na povrSinama poslovne namjene potrebno je urediti kao
parkovne ili zaStitne zelene povrSine travnjacima s autohtonim vrstama ukrasnog grmlja i visokog
zelenila.

Rubne dijelove gradevnih Cestica prema susjednim gradevnim Cesticama, posebice prema Cesticama s
drugim namjenama, treba urediti kao pojaseve zastitnog zelenila.

Zelene povrSine na gradevnoj Cestici potrebno je opremiti odgovaraju¢im elementima urbane opreme:
klupama, elementima rasvjete, koSevima za otpatke i drugim elementima.

Kote prilaza pojedinim gradevnim Cesticama poslovne namjene potrebno je prilagoditi niveleti prilazne
ceste ili koti okolnog terena.

Prilaz vatrogasnih vozila gradevinama treba omoguciti internom kolnom prometnicom dimenzioniranom
za interventna vozila, prema vaze¢im zakonima i propisima.

U koridorima obodnih prometnica su rjeSene pjeSacke i biciklisticke staze, povrSine za kretanje i
intervenciju vatrogasnih vozila (kako je predvideno u grafickom prilogu br. 6.) i hortikulturno uredene
zelene povrSine. Kako je zelenilo bitan ¢imbenik u oblikovanju ovim planom je odredeno min. 25 %
povrsine Cestice hortikulturno urediti pri ¢emu treba predvidjeti visoko i parterno zelenilo. Predlaze se
sadnja autohtonog bilja i stabala.

Pjesacke povrsine uokolo poslovnog kompleksa obavezno je asfaltirati, a za povrSine kolnih ulaza
predvida se takoder monolitna asfaltna ili betonska obloga. Iznimno drugacije parterno obradane mogu
biti one pjeSacke povrSine koje su, iako unutar obuhvata Plana, u kontinuitetu pjeSacke staze obodnih
ulica.

3. Nacin opremanja zemlji§ta prometnom, ulicnom, komunalnom i
telekomunikacijskom infrastrukturom

3.1. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja cestovne i uliéne mreze

3.1.1. Drzavna cesta medumjesnog znacenja
(elementi trase i mjesta prikljuéenja prometnica manjeg znacaja)

Drzavna cesta D41

Razvrstana je kao drzavna prometnica. Predvidena su krizanja:
e sazapadne strane "T" krizanje s lijevim skreta¢ima
e s istocne strane puni ¢vor s moguénoscu ulaska na benzinsku stanicu iz pravca zapada.

Kolnicke trase zadrzavaju se u postojec¢im gabaritima, pjeSacki hodnici i biciklisticke staze obostrano te
pojas zaStitnog zelenila izmedu pjeSaka i kolnika. U krizanjima su predvidena proSirenja za lijevog
skretaca te obostrano autobusna stajalista kod isto¢nog ¢vora.

3.1.2. Gradske i pristupne ulice - situacijski i visinski elementi trasa i krizanja te
poprecni profili s tehnickim elementima

Sve pristupne ulice predvidene su u razini postojeceg terena s priklju¢enjem na dva mjesta ¢vorovima na
drzavnu cestu D41.

Svojim elementima osiguravaju protok automobilskog, kamionskog i pjeSackog prometa unutar zone
obuhvata Plana.
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3.1.2.1. lzracun potrebnih parkiraliSno-garaznih mjesta

Potrebe parkiranja zadovoljit ¢e se na vlastitim gradevnim Cesticama. Izra¢un potrebnih parkirali$no-
garaznih mjesta dan je u tablici br. 3.

3.1.3. Povrsine za javni prijevoz

Unutar granice obuhvata nema Sinskih prijevoznih sredstava. Dva autobusna stajaliSta predvidena su
unutar pojasa drzavne ceste D41 s istoCne strane ulaza u zonu.

3.1.4. Javna parkiralista

Unutar granice obuhvata se predvidaju javna parkirali$ta uz servisnu ulicu juzno od drzavne ceste D41.
Izgradnja javnih garaza se ne predvida.

3.1.6. Biciklisticke staze

Predvidene su unutar pjesackih hodnika uz drzavnu cestu D41.

3.1.7. Pjesacki trgovi

U prostoru obuhvata ne predvida se gradnja pjeSackih trgova.

3.1.8. Uvjeti za nesmetano kretanje invalidnih osoba

Prilikom izrade projektne dokumentacije za gradevine ako su namijenjene zaposSljavanju osoba s
invaliditetom te prometnice, pjeSacke povrsine, parkiraliSta i autobusna stajaliSta potrebno je primjenjivati
odredbe Pravilnika o prostornim standardima, urbanistiCko-tehnickim myjerilima i normativima za
spreCavanje stvaranja arhitektonsko-urbanistickih barijera (NN br. 47/82.) i Pravilnik o projektima
potrebnim za osiguranje pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i drugim osobama smanjene
pokretljivosti (NN 104/03).

3.2 Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja telekomunikacijske mreze

Postojecu mrezu distribucijske telekomunikacijske kanalizacije (DTK) treba zadrzati i nadograditi kao i
do sada putem tipskih zdenaca prosirivati.

Za gradevine kompleksa obavezno je izvesti kabelsku kanalizaciju za pretplatnicke telekomunikacijske
vodove.

Shodno odredbama Zakona o telekomunikacijama prilikom nove izgradnje ili rekonstrukcije postojece
telekomunikacijske mreze potrebno je poloziti dodatne cijevi za prenoSenje radio i TV signala.

Opremu treba projektirati i ugradivati prema vaze¢im zakonskim propisima (Pravilnik o tehnickim
uvjetima gradnje i uporabe telekomunikacijske infrastrukture, "Narodne novine" br. 88/01).
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3.3. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja komunalne infrastrukturne mreze i
vodova unutar prometnih i drugih javnih povrsina (opskrba pitkom vodom,

odvodnja i pro€iSéavanje otpadnih voda, opskrba plinom, elektroopskrba i javna
rasvjeta)

U ovom planu se pod pojmom rekonstrukcije vodova komunalne infrastrukture podrazumijeva: zamjena,
povecanje kapaciteta, dopuna postojec¢ih kapaciteta i izmjestanje postojecih izgradnjom novih vodova.
Projektiranje i gradenje vodova komunalne infrastrukture treba izvoditi uz uvazavanje svih zasStitnih
mjera i postupaka propisanih za pojedinu vrstu infrastrukture.

Svi prikljuéci za potrebe kompleksa predvidaju se iz drzavne ceste D41 sa sjeverne strane planiranih
gradevina.

Kanalizacija

Kanalizaciju i sve kanalske prikljucke, te slivnike i taloznice treba izvoditi vodonepropusno.

U sustav javne odvodnje se mogu upustati otpadne vode koje svojim sastavom odgovaraju odredbama
propisa, a u protivnom treba obaviti predtretman (taloznice, hvataci ulja i masti i sl.).

Povrsinsku odvodnju s cestovnih prometnica treba odvoditi oborinskom kanalizacijom u otvorene jarke.
Posebnu paznju treba posvetiti zastiti podzemnih voda od zagadenja.

Fekalna kanalizacija se preko planiranog kolektora (KOLEKTOR 1) odvodi do planiranog uredaja za
proc¢is¢avanje "Bozjakovina", a oborinska voda preko oborinskih kanala u odvodne jarke s
predtretmanom u separatorima.

Vodoopskrba

Vodovodna mreza treba osigurati osim sanitarne vode propisane kvalitete i protupozarnu vodu u koju
svrhu treba izgraditi odgovaraju¢u mrezu vanjskih nadzemnih hidranata na udaljenosti od max 80,0 m.

Plinoopskrba

Niskotla¢na plinovodna mreza treba biti izgradena u skladu s vaze¢im propisima, a $to se prije svega
odnosi na minimalnu sigurnosnu udaljenost od zgrada (2 m za niskotlacni plinovod) i drugih vodova
komunalne infrastrukture (1 m).

Prikljucak plina moguée je koristiti s novoplaniranih plinovoda koji ¢e se poloziti unutar koridora svih
obodnih prometnica, a predvidaju se polietilenske cijevi PEHD visoke gustoce.

Tijekom gradnje treba poduzeti sve mjere radi zastite postoje¢ih plinovoda u zoni izvodenja radova.

Elektroopskrba

Svi elektroenergetski vodovi i vodovi javne rasvjete moraju biti polozeni u zemlju ili plo¢nik (kablirani),
a sve prometnice moraju biti osvijetljene postavljanjem odgovarajuce javne rasvjete u klasi s prometnom
funkcijom.

U drzavnoj cesti D41 treba postaviti visoke stupove javne rasvjete (u zelenom pojasu) koji ¢e istovremeno
osvjetljavati prometnicu i pjeSacke putove. Boja svjetla treba biti $to blize dnevnom svjetlu kako bi se
iskljucili negativni efekti iskrivljavanja pravih boja i tonova tih boja.

Elektroenergetsku opskrbu omogucit ¢e transformatorske stanice opremljene u skladu sa standardima
Elektre, instalirane snage cca 1x630 kVA koje se predvidaju na samostalnim gradevnim Cesticama unutar
poslovnog kompleksa.

Opéi uvjeti

Minimalni nadsloj iznad plinovoda iznosi 1,0 m, iznad telekomunikacijskih vodova i elektroenergetskih
kabela 0,80 m, iznad vodovoda 1,2 m, a iznad kanalizacije 1,5 m.

Posebne uvjete gradenja propisane Zakonom i podzakonskim aktima izdat ¢e za to nadlezna poduzeca
odnosno tijelo uprave u postupku izdavanja gradevne dozvole.

U poprecnim profilima kroz ulice prikazani su koridori te zaStitni pojasevi za vodenje komunalnih
instalacija unutar profila ulica.
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4. Uvjeti uredenja i opreme javnih zelenih povrsina

Javne zelene povrSine planirane su u koridorima obodnih prometnica te na gradevnim Cesticama
poslovnog kompleksa.

5. Uvjeti uredenja posebno vrijednih i/ili osjetljivih cjelina i gradevina

U obuhvatu Plana nema posebno vrijednih i/ili osjetljivih cjelina i gradevina.

6. Uvjeti i nacin gradnje

Oblikovanje gradevine poslovnog kompleksa obavezno je izvesti na nacin da jasno ukazuje na sadrzaj i
namjenu. RasClanjivanje fasade po vertikali i horizontali odnosno razli¢itim oblikovnim elementima
pozeljno je radi isticanja bitnih dijelova ili prostorno interesantnijih dijelova gradevina.

Krovove gradevina poslovnog kompleksa obavezno je izvoditi kao kose ili ravne krovove.

Obodne prometnice zadrzavaju se u visinskom smislu na postojecoj niveleti, te je obavezno pjesSacke i
kolne ulaze u gradevine poslovnog kompleksa projektirati u skladu s tim niveletama.

7. Mjere zasStite prirodnih, kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti

Unutar zone obuhvata nema zasticenih ili evidentiranih i za zaStitu predvidenih gradevina niti
ambijentalnih vrijednosti.

8. Mjere provedbe plana

U skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju za zahvate unutar podru¢ja ovog plana ne izdaje se
lokacijska dozvola, ve¢ ured nadlezan za poslove prostornog uredenja izdaje izvod iz detaljnog plana
uredenja.

U skladu s izvodom iz DPU-a izraduje se dokumentacija za gradevnu dozvolu za one zahvate za koje se
prema odredbama Zakona o gradnji izdaje gradevna dozvola. Sve potrebne posebne uvjete suglasnosti i
misljenja od nadleznih sluzbi ishodi se u postupku izdavanja gradevne dozvole.

9. Mjere sprje¢avanja nepovoljna utjecaja na okolis

Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ provoditi ¢e se zaStitom tla i zraka od zagadenja i
za$titom od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti.

Zgrade treba izvesti tako da ne predstavljaju izvor oneciSéenja zraka bilo praSinom, bilo ispustom
plinovitih tvari. S obzirom na to da se radi o poslovnim zgradama to ¢e se osigurati. Za odvod zraka iz
garaza treba odabrati takva mjesta koja ne¢e ugrozavati ljude u okolnom prostoru. Za to treba predvidjeti
odgovarajuce prostore.

Takoder ¢e se zagadenje podzemnih voda sprijeCiti izgradnjom nepropusne kanalizacije i odvodnjom
oborinske vode u javnu kanalizaciju.
Spoj na javnu kanalizaciju treba izvesti preko jedinstvenih priklju¢aka — mjerno-revizijskih okana.
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Oborinsku odvodnju s otvorenih povrSina kolnih komunikacija treba izvesti preko vodonepropusnog
slivnika.

Radi zastite od zagadenja treba ustanoviti mjerodavni nivo podzemnih voda i predvidjeti njihovu
odgovarajucu zastitu.

Sve dijelove odvodnje treba izvesti vodonepropusne.

Provest ¢e se sve mjere da zgrade prema van ne Sire buku vecu od dopustene.

Zastita tla od zagadenja otpadom rijeSit ¢e se sustavom izdvojenog i organiziranog sakupljanja i
odvozenja komunalnog otpada.

Zastita od potresa provodit ¢e se kod gradnje poslovnog kompleksa i novih trafostanica uzimajuéi u obzir
da je ovo podrucje ocekivanog potresa od VIII® MCS.

Zastita od pozara provodit ¢e se izgradnjom vodoopskrbnih cjevovoda s nadzemnim hidrantima na
propisanoj udaljenosti ne ve¢oj od 80 m.
Prema rjeSenju vatrogasnih pristupa, omogucit ¢e se kretanje i intervencija vatrogasnog vozila.

Sadnju drveca treba obavljati onim vrstama koje ne generiraju tvrde i tesSke plodove i ne luce veliku
koli¢inu medne rose (divlji kesten, breza, javor mlje¢ i sl.) a posjeduju listove velikih povrSina.
Hortikulturnim opremanjem i uredivanjem treba predvidjeti i vazdazelene vrste koje u zimskom periodu
doprinose krajobraznom ugodaju.

9.1. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena protivna planiranoj namjeni

Unutar zone obuhvata nema postojec¢ih gradevina.

9.2, Zastita i spasavanje

Zone i domet rusevina prikazane su u grafickom prilogu i one su u skladu s "Pravilnikom o mjerama
zaStite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora", NN
29/83, te izmjenama i dopunama "Pravilnika" 36/85 i 42/86.

Medusobni razmak objekata je min. H/2 + H/2 + 5 m. Projektnom dokumentacijom treba dokazati da je
konstrukcija tih objekata otporna na rusenje kod elementarnih nepogoda i da u slu¢aju ratnih razaranja
rusenje objekata nece u ve¢em opsegu ugroziti zivote ljudi i izazvati oSte¢enja na drugim objektima.

Zastita stanovnistva od ratnih opasnosti sprovesti ¢e se izgradnjom skloniSta osnovne zastite otpornosti
100 kPa.

Potrebe sklonisnih mjesta za poslovne objekte odreduju se na osnovu predvidenog broja zaposlenih.
Pretpostavljeni broj zaposlenih je cca 80. Ne predvida se izgradnja dvonamjenskih sklonista osnovne
namjene.
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